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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY ZMĚNY č. 1 ZKÁCENÉHO 

POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO  PLÁNU BEŘOVICE 

I. 

 Územní plán Beřovice vydaný formou opatření obecné povahy, schválený usnesením 

Zastupitelstva obce Beřovice ze dne 3. 9. 2014, nabytí účinnosti dne 14.  4. 2016 se mění takto.  

A) ZMĚNA č.1  ÚZEMNÍHO PLÁNU 

VÝROKOVÁ ČÁST - TEXT 

 

Vzhledem k velikosti kapitoly je zaznamenáno v kapitole I. TEXTOVÁ ČÁST na str. 3-26 

TEXTOVÁ ČÁST (VÝROK) ZPRACOVÁNA PROJEKTANTEM   

TEXTOVÁ ČÁST ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO 

PLÁNU BEŘOVICE (VÝROK) JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ TOHOTO OPATŘENÍ 

OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 1. 

B) GRAFICKÁ ČÁST 

GRAFICKÁ ČÁST ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO 

PLÁNU BEŘOVICE (VÝROK) JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ TOHOTO OPATŘENÍ 

OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 2. 

C) TEXTOVÁ ČÁST – ODŮVODNĚNÍ ZPRACOVÁNA PROJEKTANTEM)  

OBSAHUJE: 

a) Postup při pořízení územního plánu 

 

b) Soulad návrhu změny územního plánu s politikou územního rozvoje a územně 

plánovací dokumentací vydanou krajem 

 

b.1 Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 
 
b.2 Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

 

c) Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 

architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu 

nezastavěného území 

 

d) Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 

 

e) Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky dotčených orgánů 

podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 
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f) Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného odůvodnění 

 

g) Vyhodnocení připomínek 

 

h) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 

informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na 

životní prostředí 

 

i) Stanovisko krajského úřadu podle §50 odst. 5 Stavebního zákona 

 

j) Sdělení, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohledněno 

 

k) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty. 

 

.k.1 komplexní zdůvodnění přijatého řešení vychází z hodnocení architektonicko – 

urbanistického řešení 

.k.2 Limity využití území 

.k.3 Zdůvodnění zastavitelných ploch 

.k.4 Zdůvodnění koncepce sídelní zeleně 

.k.5 Zdůvodnění koncepce veřejné infrastruktury 

k.5.1 Doprava 

k.5.2 Občanské vybavení 

k.5.3 Technické vybavení 

k.5.4 Odpadové hospodářství 

k.6 Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny 

k.6.1 Krajinný ráz 

k.6.2 ÚSES - Územní systém ekologické stability 

k.6.3 Polní cesty 

k.6.4 Rekreace 

k.6.5 Protierozní opatření 

k.7 Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 

určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 

přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je 

vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18 

odst.5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití 

těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních 

podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, 

charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování 

pozemků a intenzity jejich využití) 

 

k.8 Zdůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro 

které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 



6 

   

k.9 Zvláštní zájmy ministerstva obrany 

 

l) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 

zastavitelných ploch) 

 

m)Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších územních vztahů 

n) Vyhodnocení splnění požadavků zadávací dokumentace 

n.1 Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

n.2 Úpravy po veřejném projednání 

 

o) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního 

rozvoje (§43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení. 

 

p) Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení 

 

q) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

 

q.1 Ochrana půdního fondu 

q.2 Ochrana pozemků určených k plnění funkce lesa 

 

r) Údaje o počtu listů odůvodnění změny územního plánu a počtu výkresů k němu 

připojené grafické části   
 
TEXTOVÁ ČÁST ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO 

PLÁNU BEŘOVICE (ODŮVODNĚNÍ) JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ TOHOTO 

OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 1. 

D) GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.1 ZKRÁCENÉHO POSTUPU 

POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

GRAFICKÁ ČÁST ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY Č.1 GRAFICKÁ 

ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICE (ODŮVODNĚNÍ) JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ 

TOHOTO OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 2. 
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ODŮVODNĚNÍ  
 

II. 

 
TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č.1 ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ 

ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICE ZPRACOVANÁ POŘIZPVATELEM 

 

Textová část odůvodnění zpracovaná pořizovatelem dle přílohy č. 7  č. 183/2006 Sb., zákon 

o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební 

zákon) 

 

Úvodem Zastupitelstvo obce Beřovice uvádí, že od 1. 1. 2024 nabyl účinnosti zákon č. 

283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, tedy nový stavební zákon (dále jen 

„nový stavební zákon“). Podle § 334a odst. 1 a 2 nového stavebního zákona se za den nabytí 

účinnosti tohoto zákona ve věcech týkajících se územního plánování považuje 1. červenec 

2024. Podle § 323 odst. 9 nového stavebního zákona  - bylo-li přede dnem nabytí účinnosti 

tohoto zákona zahájeno veřejné projednání nebo opakované veřejné projednání návrhu 

územního plánu nebo jeho změny nebo regulačního plánu nebo jeho změny, dokončí se podle 

dosavadních právních předpisů. Zahájení řízení o změně č. 1 zkráceného postupu pořízení 

návrhu územního plánu Beřovice 24. 6. 2024. Veřejné projednání návrhu územního plánu 

Doksy s prvky regulačního plán se konalo 4. 9. 2024.  

 

Textová část odůvodnění je zpracována pořizovatelem dle přílohy č. 7 Vyhlášky č. 500/2006 

Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence 

územně plánovací činnosti ve znění vyhlášky č. 458/2012 Sb. a vyhlášky č. 13/2008 

 

 TEXTOVÁ ČÁST 

 

1. Postupu pořízení územního plánu  
 

1. 1. Záměr pořízení územního plánu 

 

          Dne 30. 8. 2023 obdržel Obecní úřad Beřovice (dále jen „pořizovatel“) žádost na pořízení 

změny č.1. Jedná se o žádost na prověření změny využití pozemků parc. č. 66/1, a 

pozemkových parcel číslo 77/3 a 890 v k. ú. Beřovice. Dále u stavebního pozemku parc. č. 

66/6, a pozemkových parcel číslo 626/2, 682, 683 a 897 v k. ú. Beřovice. 
 

 Důvodem pořízení změny č. 1 ÚP Beřovice je změna funkčního využití území u 

stavebních pozemků 66/1, 66/6, pozemkové parcely číslo 897 v k.ú. Beřovice z Plochy výroba a 

skladování lehký průmysl (VL) na Plochy BYDLENÍ VENKOVSKÉ BV (označení dle 

standartu).   

 Změna funkčního využití území u pozemkových parcel č.  626/2, 682 a 683 v k.ú. 

Beřovice z Plochy smíšené nezastavěného území – přírodní (NSp) na Plochy Zeleň – zahrady a 

sady ZZ (označení dle standartu). V navržené ploše bude vybudována pouze přístupová cesta 
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k objektům. Západní část pozemků zůstane nadále v nezastavitelném území bez možnosti 

výstavby staveb a jejího oplocení.  

 Úprava regulativu Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské BV, dle standartu se 

jedná o Plochu bydlení venkovské (BV). 

 Stavební pozemek parc. č. 77/3 a pozemková parcela číslo 890 v k.ú. Beřovice budou 

vedeny jako parkovací plochy. Tyto pozemky jsou v souladu s platným územním plánem 

Beřovice. Zpracovatel prověří, zda pozemky budou zahrnuty do návrhu změny č. 1 územního 

plánu Beřovice.  

 Důvodem změny č. 1 územního plánu je rekonstrukce objektu a jeho částečná demolice. 

Přestavba budov bude respektovat stávající výšku stavby a jeho půdorys. Vzniknou dva 

samostatné domy, které budou mít přístupovou komunikaci, každý dům bude mít parkovací 

plochu. Přestavbou budovy vzniknou bytové jednotky a druhý dům bude sloužit k soukromému 

bydlení. Starý mlýn se nachází na okraji obce mezi rodinnými domy. Vzhledem k tomu, že se 

jedná o přestavbu stávajícího objektu nedojde ke vzniku nových ploch pro bydlení a nebude 

narušen krajinný ráz obce. Změna č. 1 nepředpokládá zábor ZPF. Z hledisek limitů respektovat 

hranice záplavového území a aktivní záplavové zóny Bakovského potoka. Respektovat prvky 

ÚSES, lokální biocentrum LBC 3. 

 Změna č. 1 bude respektovat pěší průchod z přístupové ulice na obecní pozemek 605/4, 

a dále na jih, kde je tímto směrem veden stávající pěší prostup přes mostek na Bakovském 

potoce. 

 Změna č. 1 územního plánu Beřovice a úplné znění územně plánovací dokumentace 

bude zpracována v jednotném standartu dle § 20a stavebního zákona. 

 Součástí změny č. 1 je rovněž navržena Plocha zeleně  - zahrady a sady.       

Původní regulativ – Bydlení – v rodinných domech – venkovské (BV)  

BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV) 

Hlavní využití: rodinné domy 

Přípustné využití: související občanská vybavenost  

zahrádky pro pěstitelskou činnost a denní rekreaci  

veřejná prostranství a plochy veřejné zeleně parkování v rámci stavebního 

pozemku - minimálně 1 automobil v garáži a jeden na pozemku  

minimálně 1 parkovací stání v rámci uličního prostoru ke každému 

rodinnému domu garáže související s hlavním využitím (ne hromadné)  

nezbytná dopravní a technická infrastruktura  
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cyklostezky a pěší turistické stezky  

dětská hřiště izolační  

zeleň oplocení 

prvky drobné architektury  

Nepřípustné využití: veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 

podmíněně přípustným využitím 

řadové domy, mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné 

charakteru a struktuře okolní zástavby. 

Podmínky 

prostorového 

uspořádání 

maximální výška zástavby 1 nadzemní podlaží + obytné podkroví  

podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 40 % v rámci pozemku  

nesmí být převýšena hladina okolní zástavby  

velikost pozemků minimálně 800 m2  

doporučené sedlové střechy a další systémy šikmých střech (např. valbové, 

polovalbové, pultové (ne stanové))  

umístění a charakter nových staveb nesmí narušit dochované historické, 

urbanistické a architektonické hodnoty daného místa, nebo narušit 

architektonickou jednotu celku, například souvislou zástavbu v ulici apod., 

musí respektovat urbanistickou strukturu sídel 

výstavba na BV2 bude podporovat uliční čáru  

výstavba na ploše BV4 bude respektovat charakter okolní zástavby, zejména 

uliční čáru. 

výstavba na ploše BV6 bude respektovat charakter okolní zástavby a bude 

dotvářet uliční prostor, tzn. že výstavba bude umístěna jižně na pozemku  

výstavba na ploše BV7 bude umístěna západně ke komunikaci  

výstavba v ploše BV 8 bude realizována tak, aby navazovala na současně 

zastavěné území obce a nedocházelo ke vzniku proluk v zastavěném území 

výstavba v ploše BV 10 je podmíněna územní studií, která stanoví etapizaci 

výstavby. (ÚS stanoví takové podmínky výstavby, nedocházelo ke vzniku 

proluk v zastavěném území.) 
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Nový regulativ, platí pouze pro lokalitu BV – parc. č. 66/2 změna č. 1 

BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV) 

Hlavní využití: rodinné domy 

Přípustné využití: související občanská vybavenost  

zahrádky pro pěstitelskou činnost a denní rekreaci  

veřejná prostranství a plochy veřejné zeleně parkování v rámci 

stavebního pozemku - minimálně 1 automobil v garáži a jeden na 

pozemku  

minimálně 1 parkovací stání v rámci uličního prostoru ke každému 

rodinnému domu garáže související s hlavním využitím (ne hromadné)  

nezbytná dopravní a technická infrastruktura  

cyklostezky a pěší turistické stezky  

dětská hřiště izolační  

zeleň oplocení 

prvky drobné architektury  

Nepřípustné využití: veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 

podmíněně přípustným využitím 

řadové domy, mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby 

nepodobné charakteru a struktuře okolní zástavby. 

Podmínky prostorového 

uspořádání 

maximální výška zástavby 1 nadzemní podlaží + obytné podkroví  

podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 40 % v rámci pozemku  

nesmí být převýšena hladina okolní zástavby  

velikost pozemků minimálně 800 m2.  

na pozemku přestavby na ploše řešené změnou (číslo doplněno ve 

změně) velikost jedné dílčí parcely minimálně 500 m2.  

 

doporučené sedlové střechy a další systémy šikmých střech (např. 

valbové, polovalbové, pultové (ne stanové))  

umístění a charakter nových staveb nesmí narušit dochované historické, 

urbanistické a architektonické hodnoty daného místa, nebo narušit 

architektonickou jednotu celku, například souvislou zástavbu v ulici 
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apod., musí respektovat urbanistickou strukturu sídel 

výstavba na BV2 bude podporovat uliční čáru  

výstavba na ploše BV4 bude respektovat charakter okolní zástavby, 

zejména uliční čáru. 

výstavba na ploše BV6 bude respektovat charakter okolní zástavby a 

bude dotvářet uliční prostor, tzn. že výstavba bude umístěna jižně na 

pozemku  

výstavba na ploše BV7 bude umístěna západně ke komunikaci  

výstavba v ploše BV 8 bude realizována tak, aby navazovala na 

současně zastavěné území obce a nedocházelo ke vzniku proluk v 

zastavěném území 

výstavba v ploše BV 10 je podmíněna územní studií, která stanoví 

etapizaci výstavby. (ÚS stanoví takové podmínky výstavby, 

nedocházelo ke vzniku proluk v zastavěném území.) 

 

 Pořizovatel zajistil k těmto změnám stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody 

podle zákona o ochraně přírody a krajiny dle § 55a odst. 2 písm. d) stavebního zákona a 

stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství  

jako příslušného úřadu podle § 10i zákona o posuzování vlivů na životní prostředí dle § 55a 

odst. 2 písm. e) stavebního zákona. Žádost byly odeslána na Krajský úřad Středočeského kraje, 

odbor životního prostředí a zemědělství dne 25. 3. 2024 pod čj. 032507/2024/KUSK, ve kterém 

se konstatuje, že v souladu s ust. § 45i zákona č. 114/1992 Sb.   o ohraně přírody a krajiny, ve 

znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), lze vyloučit významný vliv předložené koncepce, 

samostatně i ve spojení s jinými záměry nebo koncepcemi, na předmět ochrany nebo celistvost 

evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí. 

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle ust. § 20 a § 22 písm. d) 

zákona na základě ust. § 10i odst. 2 zákona, kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona a 

předložených podkladů nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů změny územního plánu 

Beřovice na životní prostředí (tzv. SEA).  

Pořizovatel v souladu § 46 a § 55a stavebního zákona předložil Zastupitelstvu obce Beřovice 

podklady pro schválení změny č. 1 územního plná Beřovice zkráceným postupem pořízení.  

Podklady pro schválení  změny č. 1 

1) Návrh na pořízení změny č. 1 územního plánu Beřovice zkrácený postupem pořízení byl 

projednán v zastupitelstvu obce Beřovice (dle § 6 odst. 5 písm. a) stavebního zákona). V 
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rozhodnutí Zastupitelstva obce musí být výslovně uvedeno, že změna č. 1 bude pořizována 

zkráceným postupem. 

2)  Změna č. 1 územního plánu musí převést Územní plán Beřovice  do jednotného standardu 

dle vyhlášky č. 418/2022 Sb. 

3) Zastupitelstvo obce rozhodlo o způsobu financování dokumentace navrhované změny č. 1 . 

 Zastupitelstvo obce rozhodlo  dne 22. 4.  2024 o pořízení změny č. 1 územního plánu 

Beřovice a to zkráceným postupem podle § 55a stavebního zákona. Dále byl schválen pověřený 

pořizovatel a zpracovatel změny č. 1 územního plánu Beřovice.  

1.2. Veřejné projednání 

  Dne 1. 7. 2024 nabyl na účinnosti nový stavební zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 

ve znění pozdějších předpisů.  Dle metodického sdělení Ministerstva pro místní rozvoj ČR č. j. 

MMR-46323/2024-81 se v případě již zahájeného veřejného projednání dokončí celé pořizování 

podle dosavadních právních předpisů (§ 323 odst. 9 nového stavebního zákona). 

  O upraveném a posouzeném návrhu Změny č. 1 zkráceného postupu pořízení  územního 

plánu Beřovice bylo možné zahájit řízení o návrhu s veřejným projednáním podle § 22 a § 55b 

stavebního zákona a v souladu § 171 až § 174 zákona č. 500/2004 Sb., o správním řízení 

(správní řád) ve znění pozdějších předpisů. Oznámení o konání veřejného projednání návrhu 

Změny č. 1 zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice bylo podle § 55b stavebního 

zákona doručeno veřejnou vyhláškou dotčeným orgánům, krajskému úřadu, sousedním  obcím a 

oprávněnému investorovi. Veřejné projednání se konalo na Obecním úřadě Beřovice dne 4. 9. 

2024 od 17:00 v zasedací místnosti Obecního úřadu Beřovice. Nejpozději do 7 dnů ode dne 

veřejného projednání mohl každý uplatnit své připomínky a dotčené osoby podle § 55b 

stavebního zákona námitky. V této zákonné lhůtě byly podány připomínky. Všechna uplatněná 

stanoviska byla souhlasná, popř. souhlasná s podmínkami a byla do textové a grafické části 

zapracována. Ze stanovisek vyplynul pouze požadavek na dílčí formální upřesnění návrhu a 

odůvodnění.  Z tohoto důvodu se nejednalo o podstatné úpravy návrhu. Ve stejné lhůtě mohly 

uplatnit své připomínky také sousední obce, žádná z nich však toto právo neuplatnila.  

1. 3. Stanoviska dotčených orgánů ke zkrácenému postupu pořízení návrhu Změny č. 1 

územního plánu obce Beřovice dle § 55b SZ – veřejné projednání. 

STANOVISKA DOTČENÝCH ORGÁNŮ K VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ NÁVRHU 

ZMĚNY č. 1 ZKRÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

BEŘOVICEU JSOU NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ TOHOTO OPATŘENÍ OBECNÉ 

POVAHY JAKO  PŘÍLOHA Č. 1 
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1.4. Vyhodnocení připomínek uplatněných při veřejném projednání 

 Pověřený pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 

stavebního zákona připomínky, které byla podány během zkráceného postupu pořízení návrhu 

změny č. 1 územního plánu Beřovice. Pořizovatel zpracoval vyhodnocení připomínek uplatněné 

ke zkrácenému postupu pořízení návrhu změny č. 1 územního plánu Beřovice.  

 Návrh doručil dotčeným orgánům a krajskému úřadu Středočeského kraje, odboru 

územního a stavebního řádu jako nadřízenému orgánu a vyzval je, aby k nim ve lhůtě 30 dnů od 

obdržení uplatnily svá stanoviska. Pokud dotčený orgán nebo krajský úřad jako nadřízený orgán 

neuplatní stanovisko v uvedené lhůtě, má se za to, že s návrhem pořizovatele souhlasí.  

 Ve stanovené lhůtě se k připomínkám uplatněné ke zkrácenému postupu pořízení návrhu 

změny č. 1 územního plánu Beřovice nevyjádřil žádný dotčený orgán.   

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK K NÁVRHU ZMĚNY č. 1 ZKRÁCENÉHO POSTUPU 

POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICEU JSOU NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ TOHOTO 

OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 2 

1. 5. Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního a stavebního 

řádu, k návrhu zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice dle ustanovení § 50 

odst. 7 stavebního zákona: 

STANOVISKO DOTČENÉHO ORGÁNU K NÁVRHU ZMĚNY č. 1 ZKÁCENÉHO 

POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICE JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ 

TOHOTO OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 3  

2. Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 

2. 1. Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 

         Obec Beřovice v době vydání územního plánu nebyla součástí žádné rozvojové oblasti, 

ani osy. Ani v současné době není zanesena do žádných těchto republikových priorit. Změna č.1 

územně plánovací dokumentace Beřovice je v souladu s republikovými prioritami územního 

plánování, které plně respektuje. Územní plán vytváří předpoklady pro udržitelný rozvoj území 

a stanoví podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území. Vzhledem k velikosti  

kapitoly b1.Soulad s Politikou  územního rozvoje ČR je zpracováno na str. 5–8.  

(TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  ZPRACOVÁNA PROJEKTANTEM)    

2.2. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

 Pro řešené území jsou vyšším stupněm územně plánovací dokumentace Zásady 

územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR StčK) vydané dne 7.2.2012, s nabytím účinnosti 

od 22.2.2012. Aktualizace 14. ZÚR StčK nabyla účinnosti 15.4.2025, změna územního plánu se 

řídí zásadami ve znění aktualizace 1.,2.,3.,6, 7, 10., 11.,12 a 14. 
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 Vzhledem k velikosti  kapitoly b2.Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou 

krajem je zpracováno na str. 8-19. (TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZPRACOVÁNA 

PROJEKTANTEM)  

3. Soulad s cíli územního plánování s požadavky na ochranu architektonických a      

urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, 

  Změna č.1 ÚP Beřovice je řešen v souladu s cíli a úkoly územního plánování uvedenými 

v § 18 a § 19  zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění. 

  Cílem územního plánu je vytvoření územně plánovací dokumentace, která vytvoří 

předpoklady pro výstavbu a trvale udržitelný rozvoj území s dosažením obecně prospěšného 

souladu za vzájemné koordinace veřejných i soukromých zájmů. Změna tyto fakta podporuje a 

umísťuje rozvojovou plochu v rámci nevyužívaného zastavěného území a navazuje záměr na 

zastavěné území. 

Vzhledem k velikosti  kapitoly c) Soulad s cíli územního plánování s požadavky na ochranu 

architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 

nezastavěného území je zpracováno na str. 19. - 22. (TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

ZPRACOVÁNA PROJEKTANTEM)  

4. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 

 Požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů jsou při procesu 

pořizování Změny č.1 územního plánu plně respektovány a splněny. Územně plánovací 

dokumentace je pořizována a bude projednána dle zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování 

a stavebním řádu v platném znění. 

 Územní plán Beřovice je v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 

právních předpisů. 

5. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených    

orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

 STANOVISKO DOTČENÉHO ORGÁNU K NÁVRHU ZMĚNY č. 1 ZKÁCENÉHO 

POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICE JE NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ 

TOHOTO OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO PŘÍLOHA Č. 1 

6. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, obsahující základní informaci 

o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní 

prostředí, 

 Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území není součástí návrhu změny územního 

plánu, jelikož (dle § 50, odst. 1 zákona č.350/2012 Sb., o územním plánování a stavebním řádu) 

zadání neobsahovalo požadavek na jeho zpracování. 
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 Změna č.1 územního plánu Beřovice nenavrhuje žádné plochy, které by vyžadovaly 

vyhodnocení z hlediska vlivu na životní prostředí. 

7. Stanovisko krajského úřadu podle §50 odst. 5 Stavebního zákona 

 Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona nebylo k návrhu 

Změny č.1 územního plánu Beřovice vydáno. 

8. Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných 

důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, 

  Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona nebylo k návrhu 

Změny č.1 územního plánu Beřovice vydáno. 

9. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení vybrané varianty, 

 Koncepce územního plánu je navržena na základě posouzení jednotlivých disciplín, 

které územní plán řeší. Jednotlivé plochy jsou vymezeny dle jejich současného využití a 

doplněny novými dle potřeby rozvoje obce. Změna č.1 transformuje stávající územní plán do 

jednotného standardu dle platného metodického pokynu. Jednotlivé plochy jsou v grafické části 

označeny indexy jednotlivých funkčních ploch a navrhované indexem funkční plochy a 

pořadovým číslem. 

 Textová část na toto označení navazuje a přejmenovává jednotlivé funkční plochy tak, 

aby souhlasilo funkční využití vymezené územním plánem s novým názvoslovím daném 

standardem. Kromě plochy P.3/BV, Z.43/ZZ, Z.44/DS.4 nevymezuje změna nové funkční 

plochy. 

        Vzhledem k velikosti  kapitoly k) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení vybrané 

varianty, je zpracováno na str. 23.-30. (TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  ZPRACOVÁNA 

PROJEKTANTEM). 

10. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení  

zastavitelných ploch 

 Změna č.1 navrhuje plochu přestavby P.3/BV pro rozvoj bydlení a vyřešení 

brownfieldové plochy a na ní navazující drobnou plochu přístupové cesty a meziprostor 

vyplňuje zahradou. V Beřovicích je bydlení majoritní funkcí. K rozvoji bydlení územní plán 

přistupoval střízlivě a není tak navrženo mnoho velkých nových rozvojových ploch. 

   Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond 

a pozemky určené k plnění funkce lesa  

  Vzhledem k velikosti  kapitoly i) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 

vymezení zastavitelných ploch, je zapracováno na str. 31.-33. (TEXTOVÁ ČÁST 

ODŮVODNĚNÍ  ZPRACOVÁNA PROJEKTANTEM). 
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11. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších územních vztahů 

 Platný územní plán respektuje stávající silniční síť v území, která navazuje dále do 

okolních katastrálních území. Dále respektuje vymezení prvků ÚSES a další širší vztahy, které 

zohledňuje v koncepčním řešení. Změna č.1 nemá na jednotlivé koncepce vliv a koncepční 

řešení územního plánu s ohledem na návaznost do dalších katastrálních území nemění. 

12. Vyhodnocení splnění požadavků zadávací dokumentace  

12. 1. Vyhodnocení splnění požadavků obsahu změny 

Změna č.1 je řešena zkráceným postupem, kde hlavní náplní je vymezení přestavbové plochy na 

místě výrobního areálu a jeho zpřístupnění. Změna přesně doplnila podmínky využití dle 

posouzení již povolené dokumentace a potřeb budoucí úpravy přestavby na bydlení. Zároveň je 

ve Změně aktualizován územní plán do „jednotného standardu“, kde se mění hlavně grafické 

zpracování, ale jednotlivé funkční plochy a jejich využití zůstává stejné. 

 Změna uvádí do souladu územní plán a nadřazenou územně plánovací dokumentaci, 

doplňuje neuvedené informace o koridor CNZ.1 (D098), který nebyl řešen podrobně v textové i 

v grafické části. Jsou doplněny dílčí podmínky pro rozhodování a je doplněn i kvalifikovaný 

odhad záboru, který dříve nebyl posouzen A doplňuje do souladu prvky veřejně prospěšných 

staveb daných ZÚR, které nebyly v ÚP uvedeny. Všeobecně lze konstatovat, že navrhovaný 

obsah Změny č. 1 územního plánu je v souladu se zadávací dokumentací. 

12. 2. Úpravy po veřejném projednání   

 Všechna uplatněná stanoviska byla souhlasná, popř. souhlasná s podmínkami. 

Požadavky dotčených orgánů byla do textové a grafické části zapracovány. Z toho důvodu se 

nejednalo o podstatné úpravy návrhu a odůvodnění. Ve stejné lhůtě mohly uplatnit své 

připomínky také sousední obce, žádná z nich však toto právo neuplatnila. K návrhu byly podány 

připomínky, které pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 

stavebního zákona. Pořizovatel zpracoval vyhodnocení připomínek uplatněné ke zkrácenému 

postupu pořízení návrhu změny č. 1 územního plánu Beřovice. Návrh doručil dotčeným 

orgánům a krajskému úřadu Středočeského kraje jako nadřízenému orgánu a vyzval je, aby k 

nim ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily svá stanoviska.  Ve stanovené lhůtě se k 

připomínkám uplatněné ke zkrácenému postupu pořízení návrhu změny č. 1 územního plánu 

Beřovice nevyjádřil žádný dotčený orgán.   

13. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního 

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení. 

 Změna nenavrhuje žádné nové záležitosti nadmístního významu, které by nebyly řešeny 

v ZÚR 

14. Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení 

 Tyto prvky nejsou Změnou č.1 vymezeny. Stčk. 
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15. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

  Vzhledem k velikosti kapitoly i) Vyhodnocení předpokládaných důsledků 

navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky k plnění funkce lesa je  

zpracováno na str. 34.- 38. (TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZPRACOVÁNA 

PROJEKTANTEM). 

16. Údaje o počtu listů odůvodnění změny územního plánu a počtu výkresů k němu 

připojené grafické části 

Textová část odůvodnění zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice obsahuje 38 

stran. 

17. GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZKÁCENÉHO POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY  

Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Obsahuje celkem 2 výkresy. 

18. Rozhodnutí o námitkách ke zkrácenému postupu pořízení návrhu změny č. 1 

územního plánu Beřovice 

Podle § 172 odst. 5 zákona č.500/2004 Sb., správního řádu nebyla ve zkráceném postupu 

pořízení návrhu změny č. 1 územního plánu Beřovice nebyla ve stanovené lhůtě uplatněna 

žádná námitka. 

19.Vyhodnocení připomínek ke zkrácenému postupu pořízení návrhu změny č.1 územního 

plánu Beřovice 

Podle § 172 odst. 4 zákona č.500/2004 Sb., správního řádu byla ve zkráceném postupu 

pořízení návrhu změny č. 1 zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice ve 

stanovené lhůtě byla uplatněna písemná připomínka. 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK K NÁVRHU ZMĚNY č. 1 ZKRÁCENÉHO POSTUPU 

POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BEŘOVICEU JSOU NEDÍLNOU SOUČÁSTÍ 

TOHOTO OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY JAKO  PŘÍLOHA Č. 3 

 

POUČENÍ 

Proti Změně č. 1 zkráceného postupu územnímu plánu Beřovice, vydanému opatřením obecné 

povahy nelze podle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu   podat opravný prostředek. 

Zkrácený postup pořízení Změny č. 1 územního plánu Beřovice vydaný opatřením obecné 

povahy nabývá na účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky dle § 173 odst. 

1 správního řádu. 

Dne 1. 1. 2024 nabyl na účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 

předpisů. Dle ustanovení § 334a odst. 2 se v tzv. přechodném období, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 
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2024, postupuje ve věcech týkajících se územního plánování dle dosavadních právních 

předpisů, s výjimkou územního řízení týkajícího se vyhrazené stavby.  

Dosavadními právními předpisy se rozumí zejména zákon č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon), a jeho prováděcí předpisy, ve znění účinném k 31. 

12. 2023, ale také ustanovení zákona č. 283/2021 Sb., která byla účinná k 31. 12. 2023. 

Uložení Změny č. 1 zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice 

1. Úplná dokumentace Změny č. 1 zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice 

včetně dokladů o jejím pořizování je uložena na: 

      • Obci Beřovice 

2. Dále je Změna č. 1 zkráceného postupu pořízení územního plánu Beřovice poskytnut v 

rozsahu potřebném pro výkon působnosti: 

    • Příslušnému stavebnímu úřadu – MěÚ Slaný, obecný stavební úřad a úřad územního   

plánování 

  • Příslušnému krajskému úřadu – Krajský úřad Středočeského kraje, odboru územního 

plánování a stavebního řádu 

 

 

 

Martin Hulcr         Roman Maštalíř 

Místostarosta obce                                                                                             Starosta obce 

 

 

 

 

Účinnost 

Toto opatření obecné povahy nabývá na účinnosti patnáctým dnem po vyvěšení veřejné 

vyhlášky, tj. dne 26.5. 2025.  

 

 


