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OPATRENI OBECNE POVAHY ZMENY ¢&. 1 ZKACENEHO

POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE
l.

Uzemni plan Befovice vydany formou opatieni obecné povahy, schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce Betovice ze dne 3. 9. 2014, nabyti ti¢innosti dne 14. 4. 2016 se méni takto.

A) ZMENA ¢.1 UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST - TEXT

Vzhledem k velikosti kapitoly je zaznamenéno v kapitole I. TEXTOVA CAST na str. 3-26
TEXTOVA CAST (VYROK) ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

TEXTOVA CAST ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU BEROVICE (VYROK) JE NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENI
OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 1.

B) GRAFICKA CAST

GRAFICKA CAST ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENI ZMENY C.1 UZEMNIHO
PLANU BEROVICE (VYROK) JE NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENI
OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 2.

C) TEXTOVA CAST - ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM)
OBSAHUJE:

a) Postup pfi potizeni uzemniho planu

b) Soulad ndvrhu zmény uzemniho pldnu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

b.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c) Soulad s cili a ukoly tuzemniho plénovéni, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpist

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky dotCenych organt
podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipade s vysledkem feSeni rozpora



f) Rozhodnuti o namitkach vcetné€ samostatného odtivodnéni
g) Vyhodnoceni pfipominek

h) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

1) Stanovisko krajského uiadu podle §50 odst. 5 Stavebniho zakona
7) Sdé€lenti, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno
k) Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vEetné vybrané varianty.

k.1 komplexni zdlvodnéni ptijatého feSeni vychdzi z hodnoceni architektonicko —
urbanistického feseni

k.2 Limity vyuziti uzemi

k.3 Zdivodnéni zastavitelnych ploch

k.4 Zdivodnéni koncepce sidelni zelené

k.5 Zdivodnéni koncepce vetejné infrastruktury

k.5.1 Doprava

k.5.2 Obcanské vybaveni

k.5.3 Technické vybaveni

k.5.4 Odpadové hospodatstvi

k.6 Zdtvodnéni koncepce uspotadani krajiny

k.6.1 Krajinny raz

k.6.2 USES - Uzemni systém ekologické stability

k.6.3 Polni cesty

k.6.4 Rekreace

k.6.5 Protierozni opatieni

k.7 Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
urcenim ptevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzné jej stanovit,
ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je
vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18
odst.5 stavebniho zakona), popfipad€ stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadéani, véetné zékladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

k.8 Zdivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

)



k.9 Zvlastni z4jmy ministerstva obrany

1) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch)

m)Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahti
n) Vyhodnoceni splnéni poZzadavkll zadavaci dokumentace

n.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani

n.2 Upravy po vefejném projednani

0) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou tfeSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

p) Vycet prvkil regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

q) Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni na zemédélsky plidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

q.1 Ochrana ptidniho fondu
q.2 Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa

r) Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické Casti

TEXTOVA CAST ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENI ZMENY C.1 UZEMNIHO
PLANU BEROVICE (ODUVODNENi) JE NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO
OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 1.

D) GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 ZKRACENEHO POSTUPU
PORIZENI UZEMNIHO PLANU

GRAFICKA CAST ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENiI ZMENY C.1 GRAFICKA
CAST UZEMNIHO PLANU BEROVICE (ODUVODNENI) JE NEDILNOU SOUCASTI
TOHOTO OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 2.



ODUVODNENI
I,

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY &1 ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENI
UZEMNIHO PLANU BEROVICE ZPRACOVANA PORIZPVATELEM

Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana porizovatelem dle prilohy €. 7 €. 183/2006 Sb., zakon
0 uzemnim plianovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen stavebni
zakon)

Uvodem Zastupitelstvo obce Befovice uvadi, 7e od 1. 1. 2024 nabyl u¢innosti zikon &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii, tedy novy stavebni zakon (dale jen
,novy stavebni zdkon®). Podle § 334a odst. 1 a 2 nového stavebniho zakona se za den nabyti
ucinnosti tohoto zdkona ve vécech tykajicich se uzemniho pldnovani povazuje 1. Cervenec
2024. Podle § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona - bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zdkona zahijeno vetejné projedndni nebo opakované vefejné projednani névrhu
uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu nebo jeho zmény, dokonéi se podle
dosavadnich pravnich ptfedpisi. Zahajeni fizeni o zméné €. 1 zkradceného postupu poftizeni
navrhu Gzemniho planu Befovice 24. 6. 2024. Veifejné projednani navrhu uzemniho plénu
Doksy s prvky regulacniho plan se konalo 4. 9. 2024.

Textova Cast odiivodnéni je zpracovana potizovatelem dle ptilohy ¢. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné¢ pldnovaci ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢. 13/2008

TEXTOVA CAST
1. Postupu porizeni uzemniho planu
1. 1. Zamér porizeni izemniho planu

Dne 30. 8. 2023 obdrzel Obecni Gfad Befovice (dale jen ,,pofizovatel) Zadost na potizeni
zmény ¢.1. Jednd se o Zadost na provéfeni zmény vyuZiti pozemkd parc. ¢. 66/1, a
pozemkovych parcel Cislo 77/3 a 890 v k. 0. Befovice. Dale u stavebniho pozemku parc. €.
66/6, a pozemkovych parcel ¢islo 626/2, 682, 683 a 897 v k. 0. Befovice.

Diivodem pofizeni zmény & 1 UP Befovice je zména funkéniho vyuziti uzemi u
stavebnich pozemkul 66/1, 66/6, pozemkové parcely ¢islo 897 v k.u. Betovice z Plochy vyroba a
skladovani lehky pramysl (VL) na Plochy BYDLENI VENKOVSKE BV (oznafeni dle
standartu).

Zmeéna funkéniho vyuziti izemi u pozemkovych parcel ¢. 626/2, 682 a 683 v k.u.
Befovice z Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni (NSp) na Plochy Zeleni — zahrady a
sady ZZ (oznaceni dle standartu). V navrzené plose bude vybudovana pouze pfistupova cesta



k objektim. Zapadni ¢ast pozemkt zdstane nadale v nezastavitelném tzemi bez moznosti
vystavby staveb a jejiho oploceni.

Uprava regulativu Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV, dle standartu se
jedna o Plochu bydleni venkovské (BV).

Stavebni pozemek parc. ¢. 77/3 a pozemkova parcela ¢islo 890 v k.u. Befovice budou
vedeny jako parkovaci plochy. Tyto pozemky jsou v souladu s platnym uzemnim planem
Betovice. Zpracovatel provéri, zda pozemky budou zahrnuty do ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Betovice.

Diivodem zmény €. 1 uzemniho planu je rekonstrukce objektu a jeho ¢aste¢na demolice.
Prestavba budov bude respektovat stavajici vysSku stavby a jeho pudorys. Vzniknou dva
samostatné domy, které budou mit pfistupovou komunikaci, kazdy dim bude mit parkovaci
plochu. Prestavbou budovy vzniknou bytové jednotky a druhy dim bude slouzit k soukromému
bydleni. Stary mlyn se nachédzi na okraji obce mezi rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze se
jedné o pfestavbu stavajiciho objektu nedojde ke vzniku novych ploch pro bydleni a nebude
naruSen krajinny rdz obce. Zména €. 1 neptedpoklédda zabor ZPF. Z hledisek limith respektovat
hranice zaplavového Uizemi a aktivni zaplavové zony Bakovského potoka. Respektovat prvky
USES, lokélni biocentrum LBC 3.

Zmeéna €. 1 bude respektovat pési priichod z piistupové ulice na obecni pozemek 605/4,
a dale na jih, kde je timto smérem veden stavajici p&S$i prostup pies mostek na Bakovském
potoce.

Zména €. 1 tzemniho planu Befovice a Uplné znéni uzemné planovaci dokumentace
bude zpracovana v jednotném standartu dle § 20a stavebniho zdkona.

Soucasti zmény €. 1 je rovnéz navrzena Plocha zelené - zahrady a sady.

Pivodni regulativ — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV)

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti: rodinné domy

Piipustné vyuziti: souvisejici obcanska vybavenost

zahradky pro péstitelskou ¢innost a denni rekreaci

pozemku - minimaln¢ 1 automobil v garazi a jeden na pozemku

vetejna prostranstvi a plochy vetejné zelené parkovani v ramci stavebniho

rodinnému domu garaze souvisejici s hlavnim vyuZitim (ne hromadné)

minimélné 1 parkovaci stdni v rdmci uliéniho prostoru ke kazdému

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura




cyklostezky a pési turistické stezky

détska hiisté izolacni

zelen oploceni

prvky drobné architektury

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuZzitim

fadové domy, mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné
charakteru a struktutre okolni zastavby.

Podminky
prostorového
usporadani

maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci pozemku

nesmi byt pfevysena hladina okolni zastavby

velikost pozemktl minimalné 800 m2

doporucené sedlové stiechy a dalsi systémy Sikmych stfech (napt. valbove,
polovalbové, pultové (ne stanové))

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historicke,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidel

vystavba na BV2 bude podporovat uli¢ni ¢aru

vystavba na ploSe BV4 bude respektovat charakter okolni zastavby, zejména
uli¢ni ¢aru.

vystavba na ploSe BV6 bude respektovat charakter okolni zastavby a bude
dotvaret ulicni prostor, tzn. Ze vystavba bude umisténa jizné na pozemku

vystavba na plose BV7 bude umisténa zdpadné ke komunikaci

vystavba v plose BV 8 bude realizovéna tak, aby navazovala na soucasné
zastavéné zemi obce a nedochéazelo ke vzniku proluk v zastavéném tzemi

vystavba v ploSe BV 10 je podminéna Gzemni studii, ktera stanovi etapizaci
vystavby. (US stanovi takové podminky vystavby, nedochéazelo ke vzniku
proluk v zastavéném uzemi.)




Novy regulativ, plati pouze pro lokalitu BV — parec. €. 66/2 zména ¢. 1

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti:

rodinné domy

Pripustné vyuziti:

souvisejici ob¢anskd vybavenost

zahradky pro péstitelskou ¢innost a denni rekreaci

vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zelen¢ parkovani v ramci
stavebniho pozemku - minimalné¢ 1 automobil v gardzi a jeden na
pozemku

minimaln¢ 1 parkovaci stani v rdmci uli¢niho prostoru ke kazdému
rodinnému domu garéaze souvisejici s hlavnim vyuzitim (ne hromadné)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

détska histé izolacni

zelen oploceni

prvky drobné architektury

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuzitim

fadové domy, mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby
nepodobné charakteru a struktufe okolni zastavby.

Podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v radmci pozemku

nesmi byt pfevySena hladina okolni zastavby

velikost pozemkid miniméalng 800 m?.

na pozemku piestavby na plose FeSené zménou (¢islo doplnéno ve
zméngé) velikost jedné dil¢i parcely minimaln& 500 m?.

doporucené sedlové stiechy a dals$i systémy Sikmych stfech (napf.
valbové, polovalbové, pultové (ne stanove))

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty dané¢ho mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici
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apod., musi respektovat urbanistickou strukturu sidel

vystavba na BV2 bude podporovat uli¢ni ¢aru

vystavba na ploSe BV4 bude respektovat charakter okolni zastavby,
zejména uli¢ni Caru.

vystavba na plose BV6 bude respektovat charakter okolni zastavby a
bude dotvaret uli¢ni prostor, tzn. ze vystavba bude umisténa jizné na
pozemku

vystavba na plose BV7 bude umisténa zédpadné ke komunikaci

vystavba v ploSe BV 8 bude realizovdna tak, aby navazovala na
soucasn¢ zastavéné uzemi obce a nedochazelo ke vzniku proluk v
zastavéném Uzemi

vystavba v plose BV 10 je podminéna Gzemni studii, ktera stanovi
etapizaci vystavby. (US stanovi takové podminky vystavby,

nedochazelo ke vzniku proluk v zastavéném tuzemi.)

Porizovatel zajistil k témto zménam stanoviska ptislusného organu ochrany ptirody
podle zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona a
stanovisko Krajského ufadu StifedoCeského kraje, odboru Zzivotniho prosttedi a zemédélstvi
jako prislusného ufadu podle § 10i zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi dle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona. Zadost byly odeslana na Krajsky ufad Stfedo¢eského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemedélstvi dne 25. 3. 2024 pod ¢j. 032507/2024/KUSK, ve kterém
se konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ohranég pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon), 1ze vyloucit vyznamny vliv piedloZzené koncepce,
samostatné 1 ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 a § 22 pism. d)
zédkona na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zdkona a
ptedlozenych podkladli nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény zemniho plinu
Befovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Potizovatel v souladu § 46 a § 55a stavebniho zakona ptedlozil Zastupitelstvu obce Betovice
podklady pro schvaleni zmény €. 1 izemniho plna Befovice zkracenym postupem poftizeni.

Podklady pro schvaleni zmény ¢. 1

1) Navrh na pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Betovice zkradceny postupem poftizeni byl
projednéan v zastupitelstvu obce Betovice (dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona). V
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rozhodnuti Zastupitelstva obce musi byt vyslovné uvedeno, ze zména ¢. 1 bude pofizovana
zkracenym postupem.

2) Zména ¢&. 1 izemniho planu musi prevést Uzemni plan Befovice do jednotného standardu
dle vyhlasky ¢. 418/2022 Sb.

3) Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpiisobu financovani dokumentace navrhované zmény ¢. 1 .

Zastupitelstvo obce rozhodlo dne 22. 4. 2024 o potizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu
Betovice a to zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zdkona. Déle byl schvalen povéreny
potizovatel a zpracovatel zmény €. 1 izemniho planu Befovice.

1.2. Verejné projednani

Dne 1. 7. 2024 nabyl na Gc¢innosti novy stavebni zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozdgjsich predpist. Dle metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢&. j.
MMR-46323/2024-81 se v ptipad¢ jiz zahajeného vetejného projednani dokonci celé potizovani
podle dosavadnich pravnich ptedpisi (§ 323 odst. 9 nového stavebniho zdkona).

O upraveném a posouzeném navrhu Zmény €. 1 zkraceného postupu potizeni tizemniho
planu Befovice bylo moZzné zah4jit fizeni o névrhu s vefejnym projednanim podle § 22 a § 55b
stavebniho zakona a v souladu § 171 az § 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni
(spravni tad) ve znéni pozd¢jsich predpisi. Oznameni o konani vefejného projednani navrhu
Zmény €. 1 zkraceného postupu pofizeni uzemniho planu Betovice bylo podle § 55b stavebniho
zakona doruceno vefejnou vyhlaskou dotcenym organim, krajskému uradu, sousednim obcim a
opravnénému investorovi. Vefejné projednani se konalo na Obecnim ufad¢ Betovice dne 4. 9.
2024 od 17:00 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Befovice. Nejpozdéji do 7 dni ode dne
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 55b
stavebniho zdkona namitky. V této zakonné lhité byly podany pfipominky. VSechna uplatnéna
stanoviska byla souhlasnd, popf. souhlasnd s podminkami a byla do textové a grafické casti
zapracovana. Ze stanovisek vyplynul pouze pozadavek na dil¢i formalni upfesnéni navrhu a
odiivodnéni. Z tohoto divodu se nejednalo o podstatné upravy navrhu. Ve stejné lhité mohly
uplatnit své pfipominky také sousedni obce, Zadna z nich vSak toto pravo neuplatnila.

1. 3. Stanoviska dotcenych orgianu ke zkriacenému postupu porizeni navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Berovice dle § 55b SZ — verejné projednani.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K VEREJNEMU PROJEDNANi NAVRHU
ZMENY ¢ 1 ZKRACENEHO POSTUPU PORIZENDI UZEMNIHO PLANU
BEROVICEU JSOU NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENi OBECNE
POVAHY JAKO PRILOHA C. 1

12



1.4. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pri vefejném projednani

Povéteny potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona ptipominky, které byla podany béhem zkraceného postupu potizeni navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Betfovice. Pofizovatel zpracoval vyhodnoceni pfipominek uplatnéné
ke zkracenému postupu poiizeni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Betovice.

Navrh dorucil dotéenym organim a krajskému 0Gfadu StfedoCeského kraje, odboru
uzemniho a stavebniho fadu jako nadiizenému organu a vyzval je, aby k nim ve lhaté 30 dni od
obdrzeni uplatnily sva stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo krajsky urad jako nadtizeny organ
neuplatni stanovisko v uvedené lhiité, ma se za to, zZe s navrhem poftizovatele souhlasi.

Ve stanovené lhité se k pfipominkam uplatnéné ke zkracenému postupu pofizeni navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Betovice nevyjadfil zadny dotéeny organ.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY ¢&. 1 ZKRACENEHO POSTUPU
PORIZENI UZEMNIHO PLANU BEROVICEU JSOU NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO
OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 2

1. 5. Stanovisko Krajského uradu StiedocCeského kraje, odboru uzemniho a stavebniho
Fadu, k navrhu zkraceného postupu porizeni izemniho planu BefFovice dle ustanoveni § 50
odst. 7 stavebniho zakona:

STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU K NAVRHU ZMENY & 1 ZKACENEHO
POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE JE NEDILNOU SOUCASTI
TOHOTO OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 3

2. Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
2. 1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Obec Befovice v dobé vydani uzemniho planu nebyla soucésti Zadné rozvojové oblasti,
ani osy. Ani v soucasné dob¢ neni zanesena do Zadnych té€chto republikovych priorit. Zmeéna ¢.1
uzemné planovaci dokumentace Betovice je v souladu s republikovymi prioritami uzemniho
planovani, které plné respektuje. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi. Vzhledem k velikosti
kapitoly b1.Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR je zpracoviano na str. 5-8.
(TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM)

2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené¢ uzemi jsou vySSim stupném Uzemné planovaci dokumentace Zasady
tizemniho rozvoje Stiedoteského kraje (ZUR St¢K) vydané dne 7.2.2012, s nabytim uéinnosti
od 22.2.2012. Aktualizace 14. ZUR St&K nabyla u¢innosti 15.4.2025, zména izemniho planu se
fidi zasadami ve znéni aktualizace 1.,2.,3.,6, 7, 10., 11.,12 a 14.
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Vzhledem k velikosti kapitoly b2.Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem je zpracovano na str. 8-19. (TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA
PROJEKTANTEM)

3. Soulad s cili uzemniho plinovani s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

Zména ¢.1 UP Befovice je feSen v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani uvedenymi
v § 18 a§ 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Cilem uzemniho planu je vytvofeni uzemné planovaci dokumentace, ktera vytvorii
predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi s dosaZzenim obecné prospésného
souladu za vzajemné koordinace veifejnych i soukromych zajmi. Zména tyto fakta podporuje a
umistuje rozvojovou plochu v ramci nevyuzivaného zastavéného uzemi a navazuje zamér na
zastavéné Uizemi.

Vzhledem k velikosti kapitoly c) Soulad s cili izemniho planovani s poZadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného vizemi je zpracovano na str. 19. - 22. (TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZPRACOVANA PROJEKTANTEM)

4. Soulad s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisti jsou pii procesu
pofizovani Zmény ¢&.1 uzemniho planu plné respektovany a splnény. Uzemné planovaci
dokumentace je pofizovana a bude projednana dle zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni.

Uzemni plan Betovice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori,

STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU K NAVRHU ZMENY & 1 ZKACENEHO
POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE JE NEDILNOU SOUCASTI
TOHOTO OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 1

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi, obsahujici zakladni informaci
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi,

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi neni sou¢asti ndvrhu zmény tizemniho
planu, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zdkona ¢.350/2012 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu)
zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.
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Zména €.1 uzemniho planu Befovice nenavrhuje zaddné plochy, které by vyzadovaly
vyhodnoceni z hlediska vlivu na zivotni prosttedi.

7. Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 Stavebniho zikona

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k névrhu
Zmény ¢.1 uzemniho planu Betovice vydano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diivodii, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k névrhu
Zmény ¢.1 uzemniho planu Betovice vydano.
9. Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni vybrané varianty,

Koncepce tzemniho planu je navrzena na zékladé¢ posouzeni jednotlivych disciplin,
které uzemni plan fesi. Jednotlivé plochy jsou vymezeny dle jejich soucasného vyuziti a
doplnény novymi dle potieby rozvoje obce. Zména €.1 transformuje stavajici izemni plan do
jednotného standardu dle platného metodického pokynu. Jednotlivé plochy jsou v grafické casti

oznaceny indexy jednotlivych funkénich ploch a navrhované indexem funkéni plochy a
potfadovym cislem.

Textova ¢ast na toto oznaceni navazuje a ptrejmenovava jednotlivé funkcni plochy tak,
aby souhlasilo funk¢ni vyuziti vymezené tzemnim pldnem s novym nazvoslovim daném
standardem. Kromé& plochy P.3/BV, Z.43/7ZZ, 7.44/DS.4 nevymezuje zména nové funkéni
plochy.

Vzhledem k velikosti kapitoly k) Komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni vybrané
varianty, je zpracovano na str. 23.-30. (TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZPRACOVANA
PROJEKTANTEM).

10. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢.1 navrhuje plochu piestavby P.3/BV pro rozvoj bydleni a vyfeSeni
brownfieldové plochy a na ni navazujici drobnou plochu pfistupové cesty a meziprostor
vypliiuje zahradou. V Betovicich je bydleni majoritni funkci. K rozvoji bydleni uzemni plan
pfistupoval stfizlivé a neni tak navrZzeno mnoho velkych novych rozvojovych ploch.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemé&délsky ptdni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vzhledem k velikosti kapitoly i) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vymezeni zastavitelnych ploch, je zapracovano na str. 31.-33. (TEXTOVA CAST
ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM).
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11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi

Platny uzemni plan respektuje stavajici silni¢ni sit’ v Gzemi, kterd navazuje dale do
okolnich katastralnich izemi. Dale respektuje vymezeni prvki USES a dalii $irsi vztahy, které
zohlediiuje v koncepcnim feSeni. Zména ¢.1 nema na jednotlivé koncepce vliv a koncep¢éni
feSeni izemniho planu s ohledem na navaznost do dalsich katastralnich izemi neméni.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadavaci dokumentace
12. 1. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsahu zmény

Zmeéna C.1 je feSena zkracenym postupem, kde hlavni ndplni je vymezeni ptestavbové plochy na
misté vyrobniho aredlu a jeho zpfistupnéni. Zména piesné doplnila podminky vyuziti dle
posouzeni jiz povolené dokumentace a potifeb budouci Upravy prestavby na bydleni. Zaroven je
ve Zmén¢ aktualizovan uzemni plan do ,,jednotného standardu®, kde se méni hlavné grafické
zpracovani, ale jednotlivé funkéni plochy a jejich vyuziti zistava stejné.

Zmeéna uvadi do souladu tizemni plan a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,
dopliiuje neuvedené informace o koridor CNZ.1 (D098), ktery nebyl feSen podrobné v textové i
v grafické €asti. Jsou doplnény dil¢i podminky pro rozhodovani a je doplnén i kvalifikovany
odhad zaboru, ktery diive nebyl posouzen A doplituje do souladu prvky vefejné prospésnych
staveb danych ZUR, které nebyly v UP uvedeny. Vieobecné lze konstatovat, ze navrhovany
obsah Zmény €. 1 tzemniho planu je v souladu se zadavaci dokumentaci.

12. 2. Upravy po vefejném projednani

Vsechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna, popf. souhlasnd s podminkami.
Pozadavky dotcenych organi byla do textové a grafické €asti zapracovany. Z toho divodu se
nejednalo o podstatné Upravy navrhu a odiivodnéni. Ve stejné 1hit€ mohly uplatnit své
pfipominky také sousedni obce, Zadna z nich vSak toto pravo neuplatnila. K navrhu byly podany
pfipominky, které potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1
stavebniho zdkona. Pofizovatel zpracoval vyhodnoceni pfipominek uplatnéné ke zkracenému
postupu pofizeni navrhu zmeény €. 1 Uzemniho planu Betovice. Navrh dorucil dotéenym
organim a krajskému uradu Stfedoceského kraje jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k
nim ve Ihaté 30 dni od obdrzeni uplatnily sva stanoviska. Ve  stanovené  lhat¢ se k
pfipominkam uplatnéné ke zkracenému postupu pofizeni ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Betovice nevyjadrtil Zzadny dotceny organ.

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rFeSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim poti'eby jejich vymezeni.

Zména nenavrhuje Zadné nové zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR

14. Vycet prvku regula¢niho plianu s odiivodnénim jejich vymezeni

Tyto prvky nejsou Zménou €.1 vymezeny. Stck.

16



15. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vzhledem k velikosti kapitoly 1) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky k pInéni funkce lesa je
zpracovano na str. 34.- 38. (TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA
PROJEKTANTEM).

16. Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény tizemniho plianu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické casti

Textova ¢ast odiivodnéni zkraceného postupu pofizeni uzemniho pldnu Befovice obsahuje 38

stran.

17. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZKACENEHO POSTUPU PORIZENI ZMENY
C.1 UZEMNIHO PLANU

Obsahuje celkem 2 vykresy.

18. Rozhodnuti o namitkiach ke zkriacenému postupu porizeni navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Befovice

Podle § 172 odst. 5 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkraceném postupu
potizeni navrhu zmény ¢. 1 tizemniho plénu Befovice nebyla ve stanovené lhité¢ uplatnéna
7adna namitka.
19.Vyhodnoceni pripominek ke zkracenému postupu porizeni navrhu zmény ¢€.1 izemniho

planu BeFovice

Podle § 172 odst. 4 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravniho tadu byla ve zkraceném postupu
pofizeni navrhu zmény ¢. 1 zkrdceného postupu pofizeni Gzemniho pldnu Befovice ve
stanovené lhiité byla uplatnéna pisemna ptfipominka.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY &. 1 ZKRACENEHO POSTUPU
PORIZENI UZEMNIHO PLANU BEROVICEU JSOU NEDILNOU SOUCASTI
TOHOTO OPATRENI OBECNE POVAHY JAKO PRILOHA C. 3

POUCENI

Proti Zméné €. 1 zkraceného postupu izemnimu planu Betfovice, vydanému opatifenim obecné
povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Zkraceny postup pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Befovice vydany opatfenim obecné
povahy nabyva na ucinnosti patnactym dnem po dni vyveSeni vefejné vyhlasky dle § 173 odst.
1 spravniho fadu.

Dne 1. 1. 2024 nabyl na ucinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist. Dle ustanoveni § 334a odst. 2 se v tzv. pirechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6.
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2024, postupuje ve vécech tykajicich se tizemniho planovéani dle dosavadnich prévnich
piedpist, s vyjimkou uzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby.

Dosavadnimi pravnimi ptedpisy se rozumi zejména zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci predpisy, ve znéni ucinném k 31.
12. 2023, ale také ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., kterd byla uc¢inna k 31. 12. 2023.

UloZeni Zmény ¢. 1 zkraceného postupu porizeni izemniho planu BeFovice

1. Uplnd dokumentace Zmény ¢. 1 zkrdceného postupu pofizeni uzemniho planu Befovice
vcetné dokladli o jejim pofizovani je ulozena na:

¢ Obci Betovice

2. Déle je Zména €. 1 zkraceného postupu pofizeni izemniho planu Befovice poskytnut v
rozsahu potfebném pro vykon piisobnosti:

* Pfislusnému stavebnimu Ufadu — MEU Slany, obecny stavebni Gfad a Gfad tzemniho
planovani

e PfisluSnému krajskému Ufadu — Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu

Martin Hulcr Roman Mastalif

Mistostarosta obce Starosta obce

Udinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyvd na UC€innosti patnadctym dnem po vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. dne 26.5. 2025.
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