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A. Postup při pořízení územního plánu 

  

O pořízení Územního plánu Beřovice rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedání dne 

20.03.2013 podle zákona č.183/2006 Sb., v platném znění a schválilo, že určeným 

zastupitelem pro spolupráci s pořizovatelem bude starosta obce Ing. Ladislav Tyle.  

Pořizovatelem se stal ze zákona příslušný úřad územního plánování – obecní úřad obce 

s rozšířenou působností ve Slaném.  

Návrh zadání územního plánu byl vystaven k veřejnému nahlédnutí po dobu 30 dnů a to 

od 16.06.2014 do 16.07.2014, pořizovatel současně oznámil začátek jeho projednávání 

dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím jednotlivě. Projednaný a podle 

požadavků dotčených orgánů upravený návrh zadání byl schválen zastupitelstvem obce dne 

03.09.2014. 

Návrh územního plánu byl zpracován urbanistickým ateliérem AUA – agrourbanistický 

ateliér, Praha 6, Šumberova 8, (odpovědný projektant Ing. Stanislav Zeman, hlavní projektant 

Ing. arch. Václava Dandová) v prosinci 2014. 

Projednávání Návrhu územního plánu Beřovice bylo zahájeno dne 10.02.2015 

společným jednáním, lhůta pro stanoviska dotčených orgánů a připomínky veřejnosti skončila 

12.03.2015. V souladu s § 50 odst. 6) zákona 05.05.2015 pořizovatel zaslal Návrh územního 

plánu spolu se stanovisky dotčených orgánů a připomínkami Krajskému úřadu Středočeského 

kraje, který k němu sdělil stanovisko 01.06.2015. 

Na základě požadavků, které vyplynuly z projednání Návrhu územního plánu Beřovice 

došlo k drobné úpravě textové části návrhu ÚP a pořizovatel zahájil řízení o územním plánu. 

Veřejné projednání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou dne 01.09.2015 a konalo se 

05.10.2015 v zasedací místnosti Obecního úřadu Beřovice. Ve lhůtě pro podání námitek, která 

uplynula 12.10.2015, byla podána jedna námitka o dvou částech. Pořizovatel spolu s určeným 

zastupitelem námitky a připomínky vyhodnotil, zpracoval s ohledem na veřejné zájmy návrh na 

rozhodnutí o námitkách a doručil jej v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona dotčeným 

orgánům. Ve stanovené lhůtě se vyjádřil pouze Odbor životního prostředí a pořizovatel upravil 

návrh územního plánu v souladu s rozhodnutím o námitkách. Vzhledem k tomu, že nedošlo 

k podstatné úpravě návrhu, pořizovatel dle § 54 odst. 1) zákona následně předložil obci Návrh 

na vydání Územního plánu Beřovice. 
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B. Výsledek přezkoumání územního plánu 

 
a)  Soulad územního plánu s politikou územního rozvoje a územně 

plánovací dokumentací vydanou krajem 

 

1. Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 

Územní plán Beřovice je v souladu s republikovými prioritami územního plánování, které 

plně respektuje. Územní plán vytváří předpoklady pro udržitelný rozvoj území a stanoví 

podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území. 

Územní plán respektuje z hlediska „Politiky územního rozvoje ČR“ (která byla schválena 

usnesením vlády ČR č. 929 ze dne 20.7.2009) zejména následující body: 

Číslo bodu PUR a jeho stručné znění 
Vyhodnocení souladu Územního plánu 
(ÚP) a příslušného bodu PÚR 

bod č. 14: 
Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační 
a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví. Zachovat 
ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury 
osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. 

 
ÚP chrání všechny nemovité kulturní památky, 
které jsou zaneseny v grafické dokumentaci. 
Ochrana přírodních hodnot je zabezpečena, 
samotným územním plánem, který vymezuje 
plochy rozvoje s danou funkcí. Jedinečný 
charakter obce, který obec Beřovice bezpochyby 
má, bude do budoucna zachován, díky 
povinnosti plnit podmínky pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití ÚP (návrh ÚP, 
kapitola f)). Během prací na ÚP byly brány 
v potaz tyto hodnoty obce: přírodní, kulturní, 
urbanistické, architektonické. ÚP je všechny 
respektuje.  

bod č. 14a 
Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát 
na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany 
kvalitní zemědělské, především orné půdy                       
a ekologických funkcí krajiny.  

 
Územní plán nenavrhuje šíření zástavby do 
volné krajiny, naopak vyřadil nadměrné plochy 
v krajině, které zde byly dříve navrženy. Snaží 
se využívat již zastavěné plochy v podobě 
brownfieldů a nenavyšovat tak zábor půdního 
fondu. 

bod č. 19: 
Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání 
opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného 
původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
(podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit 
ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské     
a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně 
minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání 
a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné 
rozpočty na dopravu a energie, které koordinací 
veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje 
negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj 
území. 

 
Územní plán vymezuje jednu plochu přestavby 
brownfieldu bývalého zemědělského areálu 
v sídle Beřovice (jiho - východní okraj). Ostatní 
výrobní plochy zůstanou i nadále funkční. 
Územní plán navrhuje nové plochy v návaznosti 
na zastavěné území a v prolukách. 
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Bod č. 20: 
Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit 
charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních 
lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační 
opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, 
pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné 
zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality 
životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany 
zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, 
mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné 
oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, 
ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci 
a respektování územních systémů ekologické stability     
a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění 
ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro 
ochranu krajinných prvků přírodního charakteru               
v zastavěných územích, zvyšování a udržování 
rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně 
plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky         
a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních 
zdrojů 
 

 
ÚP se snaží situovat novou zástavbu tak, aby 
nenarušovala krajinný ráz, a omezuje rozvoj 
směrem k horizontu reliéfu terénu. ÚP je 
v souladu s požadavky tohoto bodu. Veškerá 
zeleň, jak v zastavěném území, tak mimo 
zastavěné území je v maximální míře 
respektována a navíc je doplněna návrhovými 
plochami zeleně. Na území obce je vymezen 
ÚSES.  

bod č. 25: 
Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území           
a obyvatelstva před potencionálními riziky a přírodními 
katastrofami v území (záplavy, sesuvy, půdy, eroze atd.) 
s cílem minimalizovat rozsah případných škod. Zejména 
zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umisťování 
staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro 
vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. 
Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod. V zastavěných a zastavitelných 
plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování    
i využívání dešťových vod jako zdroje vody s cílem snížit 
účinek povodní.  

 
V Beřovicích je vymezeno záplavové území 
Bakovského a Byseňského potoka, které 
zamezuje v této oblasti umísťovat stavby           a 
snižuje tak riziko případných škod. 
V zastavitelném a zastavěném území je 
zavedena podmínka vsakování dešťových vod 
na vlastním pozemku.  

bod č. 26: 
Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

 
ÚP nenavrhuje žádné stavby v aktivní zóně 
záplavového území. Jediné, co územní plán 
podporuje je výstavba ČOV a ČS, kde je nutné 
umístění v blízkosti vodoteče. 

bod č. 30: 
Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody 
a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby 
splňovala požadavky na vysokou kvalitu života                 
v současnosti i v budoucnosti. 

 
ÚP řeší technickou infrastrukturu obce, 
především navrhuje nové možnosti umístění 
ČOV a ČS.  

bod č. 31: 
Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných 
zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů a rizik při 
respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi.  

 
ÚP nezabraňuje umístění fotovoltaických panelů 
na střechy domů v rámci získávání energie 
z obnovitelných zdrojů pro vlastní potřebu, 
nenavrhuje však žádnou plochu pro výrobu 
el.energie v podobě fotovoltaických, nebo 
větrných elektráren. 

Rozvojové oblasti a osy: 

- Řešené území leží mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy stanovené PÚR.  

Specifické oblasti: 

- Řešené území leží mimo specifické oblasti. 
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2. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem  

Územní plán byl vypracován a vyhodnocován s ohledem na Zásady územního rozvoje 

Středočeského kraje.  

Obecně lze konstatovat, že katastrální území obce Beřovice a Bakova leží mimo 

rozvojové osy, které jsou navrženy v rámci ZÚR. Stejně tak leží i mimo základní problémové 

oblasti. Z uvedených podkladů lze konstatovat, že správní území obce Beřovice:   

- není určeno k rozvoji nových ekonomických kapacit,  

- nepředpokládá se větší tlak na rozvoj ploch pro bydlení,  

- nachází se v krajinném typu O01 – krajina polní (Beřovice). 

N04 – relativně vyvážená (Bakov) 

 

Pro území řešené územním plánem vyplývají z této dokumentace vydané krajem 

konkrétní požadavky na respektování následujících územně technických skutečností: 

- E02 – vedení el. energie 400 kV (TR Výškov – TR Čechy Střed), 

- D098 – koridor silnice II/118: Zlonice, obchvat k.ú. Bakov, 

- chráněné ložiskové území, 

- zvláště chráněné území Mokřiny u Beřovic. 

 

Z uvedených limitů vyplývá, že obec Beřovice není vázána na žádnou rozvojovou osu. 

Jedná o sídlo lokálního významu orientované výrazně na zemědělskou výrobu, přičemž se 

však předpokládá nárůst v tomto směru pouze minimální (v sídle Bakov), protože v současné 

době je kapacita dostatečná a v té souvislosti i nízký nárůst ploch pro bydlení.  

Významnou aktivitou ovlivňující činnost obce je provoz golfového hřiště. 

Územní plán respektuje všechny limity dané zásadami územního rozvoje Středočeského 

kraje.  

 

b)  Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky 
na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území 
a požadavky na ochranu nezastavěného území 
 

Katastrální území Beřovice a Bakov bylo doposud řešeno původním územním plánem 

obce Beřovice, který byl schválen zastupitelstvem obce dne 13.4.2005. 

Územní plán Beřovice je řešen v souladu s cíli úkoly územního plánování, uvedenými 

v § 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění 

pozdějších předpisů. Cílem tohoto územního plánu je vytvoření nové aktuální územně 

plánovací dokumentace, díky které vzniknou předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj 
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území s dosažením obecně prospěšného souladu za vzájemné koordinace veřejných 

i soukromých zájmů. 

Z hlediska ochrany urbanistických a architektonických hodnot území jsou v dokumentaci 

stanoveny podrobné podmínky s rozdílným způsobem využití území pro rozhodování v území, 

které jsou dále členěny na přípustné, podmíněně přípustné, nepřípustné využití a podmínky 

prostorového uspořádání. 

Obdobně jsou v dokumentaci stanoveny podmínky i pro ochranu nezastavěného území. 

Při řešení územního plánu byly zohledněny jak veřejné, tak soukromé zájmy na rozvoji 

území. 

 

c)  Soulad s požadavky Stavebního zákona a jeho prováděcích 
předpisů 

 
Textová i grafická část návrhu územního plánu a jeho odůvodnění i skladbou výkresů 

odpovídá příloze č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., v platném znění. 

Návrh územního plánu je v souladu s požadavky Stavebního zákona a jeho prováděcích 

právních předpisů.  

 
d)  Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů 

a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních 
předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 

Viz § 53 odst. 4 d) Stavebního zákona. 

Stanoviska dotčených orgánů vydaná na základě společného jednání k návrhu 

územního plánu Beřovice byla v rozsahu stanoveném vyhláškou č. 500/2006 Sb., v platném 

znění pro obsah územního plánu respektována. 

Žádná ze sousedních obcí k návrhu územního plánu Beřovice neuplatnila připomínky. 

 

V průběhu pořizování návrhu územního plánu Beřovice nebyly řešeny žádné rozpory 

postupem podle § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění zákona 

č. 413/2005 Sb. 

 

Návrh územního plánu Beřovice je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se 

stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů. 
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C. Náležitosti vyplývající z § 53 odst. 5a) až 5f) 
Stavebního zákona 

 
a) Výsledek přezkoumání územního plánu podle § 53 odst. 4 
 

Viz § 53 odst. 5 a), viz předchozí kapitola - § 53 odst. 4 a) - d) Stavebního zákona.  

 
b)  Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující 

základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně 
výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

 

Viz § 53 odst. 5 b) Stavebního zákona. 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území není součástí návrhu územního plánu, 

jelikož (dle § 50, odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu) 

zadání neobsahovalo požadavek na jeho zpracování. 

Územní plán nenavrhuje žádné plochy, které by vyžadovaly vyhodnocení z hlediska 

vlivu na životní prostředí. 

 

c) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 Stavebního zákona  

 

Viz § 53 odst. 5c) Stavebního zákona. 

Krajský úřad neuplatnil stanovisko dle § 50 odst. 5, neboť nebyl vydán požadavek na 

zpracování vlivu na životní prostředí.  

 

d) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, 
s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo 
podmínky zohledněny nebyly 

 

Viz § 53 odst. 5d) Stavebního zákona. 

Stanovisko podle § 50 odst. 5) nebylo požadováno, protože se nezpracovává 

vyhodnocení vlivů. 

 

e) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty. 
 

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci nových ploch a bezproblémové řešení 

technické a dopravní infrastruktury není nutné řešit návrh územního plánu ve variantách. 

 

Řešení územního plánu vyplývá z odborných analýz následujících skutečností: 
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1. Zdůvodnění základní koncepce rozvoje území obce a podmínek pro 

ochranu kulturních, architektonických a přírodních hodnot 

Jedná se o dvě venkovská sídla zasazená v zemědělsky využívané krajině. Návrh 

územního plánu respektuje dané skutečnosti historického vývoje sídel a podporuje obnovu 

zemědělského areálu v Bakově, případně konverzi nefunkčního areálu v Beřovicích a navrhuje 

úměrný nárůst bydlení vzhledem k rozvoji sídla v minulosti.  

Nezastavěné území je v největší možné míře chráněno a nové rozvojové plochy jsou 

navrhovány pouze v prolukách a v návaznosti na zastavěné území.  

Návrh územního plánu respektuje stávající urbanistickou strukturu jednotlivých sídel, 

pohledové horizonty a osy chrání před nevhodnou zástavbou. Sídla budou proto i nadále 

rozvíjena jako samostatná a nepředpokládá se jejich srůstání.  

V území se nachází množství přírodních i kulturních hodnot, které jsou územním plánem 

respektovány a chráněny a využití územním plánem je těmto hodnotám podřízeno.  

Vlivem územního plánu nedojde k narušení životního prostředí.  

Návrh územního plánu vytváří předpoklady pro podporu všech tří pilířů udržitelného 

rozvoje, tedy vyváženost vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 

rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. 

 

2. Limity využití území 

Za účelem zajištění udržitelného rozvoje území, respektuje územní plán následující 

limity využití území: 

 

 lokální ÚSES, 

 VKP a VKP ze zákona 

 MZCHÚ Mokřiny u Beřovic 

 vzdálenost 50 m od okraje pozemků plnící funkci lesa, 

 ochranné pásmo vodovodu (OP 1 m), 

 ochranné pásmo vedení elektrické energie VN 400 kV (OP 40 m), 

 ochranné pásmo vedení elektrické energie VN 110 kV (OP 15 m), 

 ochranné pásmo vedení elektrické energie VN 22 kV (OP 10 m), 

 koridor vedení elektrické energie 400 kV (E02 ze ZÚR)  

 ochranné pásmo trafostanic (OP 30 m), 

 ochranné pásmo komunikačního vedení (OP 1 m), 

 ochranné pásmo plynovodu (OP 1 m), 

 záplavové území Q5, Q20, Q100, Q aktivní zóna 

 ochranné pásmo silnic II. a III. třídy (OP 15 m), 

 koridor silnice II/118 (D098 ze ZÚR) 

 ochranné pásmo hřbitova (OP 100 m) 

 CHLÚ - 16070000 Slaný - Uhlí černé 

 CHLÚ - 16070001 Slaný - I. - Uhlí černé 

 ložisko černého uhlí – 3160700 - Slaný - Uhlí černé 

 stará ekologická zátěž v k.ú. Beřovice 
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V řešeném území se nachází následující nemovité kulturní památky: 

k.ú. Beřovice 

- podstavec kříže (č. 15794/2-451) 

- výklenková kaplička (u silnice z Dolína) (č. 19906/2-452) 

- pomník spisovatele V. Pejši (č. 14790/2-453) 

- kaplička (č. 33742/2-2799) 

k.ú. Bakov  

- tvrz (č. 34882/2-454) 

- výklenková kaplička (č. 26757/2-670) 

- kaple (č. 30502/2-3996) 

 

Území se nachází v oblasti Území krajinného rázu Slánsko – Obkr. 12. 

Celé území se nachází v Území s archeologickými nálezy. 

Podstatná část řešeného území spadá do regionu lidové architektury.  

 

3. Zdůvodnění urbanistické koncepce 

V řešeném území je hlavní rozvíjející se funkcí bydlení a v malé míře zemědělská 

výroba. Návrh územního plánu rozvíjí občanskou vybavenost v podobě sportovního hřiště 

v Bakově. Ostatní funkce jsou v současné době dostatečně zastoupené ve stabilizovaných 

plochách. Kromě funkce bydlení se zde nachází občanská vybavenost a výroba, jak 

zemědělská, tak lehká. Důležitou vybaveností se v sídle Beřovice, stalo golfové hřiště se 

zázemím.  

K zastavění jsou navrženy plochy navazující na zastavěné území a v prolukách tak, aby 

arondovaly urbanistický půdorys sídel, případně doplňovaly druhou stranu ulice, aby vznikla 

komplexní uliční zástavba.  

Všechny nové podněty na rozvoj sídel a plochy ze stávajícího územního plánu byly 

prověřeny a vzhledem k tomu, že nebyly dosud naplněny a od schválení původního ÚPO 

uplynulo více než pět let, byly značně zredukovány. Zejména ubyly plochy na severozápadě 

sídla Bakov a severozápadě sídla Beřovice, kde v obou případech byla zástavba 

naddimenzovaná nad potřeby obce. V sídle Beřovice je navržena plocha územní rezervy, kde 

bude v případě naplnění rozvojových ploch možnost změnou územního plánu navýšit kapacitu 

rozvojových ploch pro bydlení. Byly také prověřeny plochy podél Bakovského potoka, kde je 

nově vyhlášeno záplavové území, a byly vyňaty návrhy, které do tohoto záplavového území 

zasahovaly. 

Zastavěné území a jeho hodnoty jsou chráněny územním plánem před nevhodnými 

stavebními zásahy. Podmínky prostorového uspořádání pro stávající i navrženou zástavbu 

jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejvíce chráněny a nebyl narušen stávající charakter, 

vzhled, ani krajinný ráz sídel. 
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Vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby, ploch asanace a jejich 

zdůvodnění 

Celkem vymezil územní plán na území obce Beřovice 10 zastavitelných ploch pro 

bydlení, 1 pro smíšené bydlení, 1 zastavitelnou plochu pro občanské vybavení, 1 plochu pro 

zemědělskou výrobu, 7 zastavitelných ploch pro místní komunikace, 22 ploch pro účelové 

komunikace, 1 plochu pro pěší komunikaci, a 3 plochy pro technickou infrastrukturu. 

Následující přehled uvádí zdůvodnění těchto navrhovaných zastavitelných ploch. 

 

Územní plán Beřovice vymezuje v řešeném území plochy: 

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

Bakov  

BV1 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,47 - dotvoření uličního prostoru 

- scelení urbanistického prostoru sídla 

- dobrá dopravní dostupnost plochy  

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

   - možnost umístění cca 4 RD 

BV2 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,20 - dotvoření uličního prostoru 

- scelení urbanistického prostoru sídla 

- dobrá dopravní dostupnost plochy  

- není potřeba vybudování přístupové  
  komunikace 

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

   - možnost umístění cca 2 RD 
Beřovice  

BV3 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,58 - součást zastavěného území 

- dobrá napojitelnost na intravilán obce 

- možnost umístění cca 4 - 5 RD 

BV4 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,16 - dotvoření uličního prostoru 

- scelení urbanistického prostoru sídla 

- dobrá dopravní dostupnost plochy  

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

- není potřeba vybudování nové  
  přístupové komunikace 

   - možnost umístění cca 2 RD 

BV5 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,16 - součást zastavěného území 

- dobrá napojitelnost na intravilán obce 

   - možnost umístění cca 2 RD 

BV6 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,55 - návaznost na zastavěné území 

- dobrá dopravní dostupnost plochy 

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

- možnost umístění max. cca 4 - 5 RD  

BV7 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,11 - návaznost na zastavěné území 

- dobrá dopravní dostupnost plochy 

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

- není potřeba vybudování nové  
  přístupové komunikace 

   - možnost umístění max. 1 RD 

BV8 Bydlení 
v rodinných 

0,54 - část plochy v zastavěném území 

- dotváří urbanistický půdorys obce 
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domech - 
venkovské 

- estetické prostředí v blízkosti vodoteče 

   - možnost umístění cca 4 - 5 RD 
BV9 Bydlení 

v rodinných 
domech - 
venkovské 

0,33 - součást zastavěného území 

- doplnění proluk mezi stabilizovanými 
     plochami 

- dobrá napojitelnost inženýrských sítí 

- možnost umístění cca 3 RD 

BV10 Bydlení 
v rodinných 
domech - 
venkovské 

2,24 - plocha přestavby z brownfieldu 

- vylepšení pohledového horizontu obce 

- dobrá napojitelnost na inženýrské sítě 

- plocha musí být řešena územní studií  

- možnost umístění cca 18 RD při 
      nevyužití stávajících objektů 

SV1 Plochy 
smíšené 
obytné - 
venkovské 

0,08 - plocha sloužící ke stávajícímu areálu  
      s možností rozšíření stávající zástavby 

SV2 Plochy 
smíšené 
obytné - 
venkovské 

0,04 - plocha stabilizované komerční občanské  
     vybavenosti, které ale v budoucnu  
     nebude sloužit tomuto účelu 

- je to plocha přestavby 
 

Územní plán Beřovice vymezuje v řešeném území 7 ploch pro místní komunikace: 

 

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

Bakov  

DS15 Místní 
komunikace 

0,05 - přístup na plochu BV1 

- přístup na pole 
DS17 Místní 

komunikace 
0,06 - rozšíření a zpevnění komunikace  

Beřovice  

DS23 Místní 
komunikace 

0,04 - přístup na BV3 

DS24 Místní 
komunikace 

0,04 - zabezpečuje další přístup na pozemek  
  do budoucna 

DS25 Místní 
komunikace 

0,04 - přístup na BV5 

DS26 Místní 
komunikace 

0,33 - propojení mezi účelovou komunikací  
  u golfu komunikací III. třídy. Zároveň  
  umožňuje přístup na rozvojovou plochu  
  BV8 

DS27 Místní 
komunikace 

0,18 - přístup na plochu BV8, BV9 
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Územní plán Beřovice vymezuje v řešeném území 22 ploch pro účelové komunikace: 

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

Bakov  

DS1 Účelová 
komunikace 

0,45 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS2 Účelová 
komunikace 

0,21 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS3 Účelová 
komunikace 

0,24 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS4 Účelová 
komunikace 

0,06 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS5 Účelová 
komunikace 

0,04 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS6 Účelová 
komunikace 

0,27 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS7 Účelová 
komunikace 

0,25 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS8 Účelová 
komunikace 

0,05 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS9 Účelová 
komunikace 

0,05 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS10 Účelová 
komunikace 

0,09 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS11 Účelová 
komunikace 

0,29 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS12 Účelová 
komunikace 

0,17 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS13 Účelová 
komunikace 

0,99 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS14 Účelová 
komunikace 

0,09 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS16 Účelová 
komunikace 

0,10 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS18 Účelová 
komunikace 

0,16 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS19 Účelová 
komunikace 

0,13 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS20 Účelová 
komunikace 

0,15 - zajišťuje prostupnost krajiny 

Beřovice  

DS21 Účelová 
komunikace 

0,37 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS22 Účelová 
komunikace 

0,35 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS28 Účelová 
komunikace 

0,68 - zajišťuje prostupnost krajiny 

DS29 Účelová 
komunikace 

0,12 - zajišťuje prostupnost krajiny 
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Územní plán Beřovice vymezuje v řešeném území 1 plochu občanské vybavenosti:  

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

OS1 Občanské 
vybavení – 
tělovýchovná 
a sportovní 
zařízení 

0,06 - doplnění občanské vybavenosti v Bakově, 
    tak, aby nebylo poničeno veřejné  
    prostranství 

 

Územní plán Beřovice dále vymezuje v řešeném území 1 plochu zemědělské výroby:  

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

VZ1 Výroba a 
skladování - 
zemědělská  

0,59 - rozšíření areálu v okolí tvrze 

- dobré dopravní napojení 

- dobré napojení na inženýrské sítě 

 

Územní plán Beřovice dále vymezuje v řešeném území 3 plochy technické infrastruktury:  

Číslo 
plochy 

Způsob 
využití 
plochy 

Rozloha plochy 
v ha 

Zdůvodnění 

TI1 Čerpací 
stanice 
odpadních 
vod 

0,02 - zabezpečení likvidace splaškových vod  
  v obci 

TI2 Čerpací 
stanice 
odpadních 
vod 

0,02 - zabezpečení likvidace splaškových vod  
  v obci 

TI3 Čistírna 
odpadních 
vod 

0,08 - zabezpečení likvidace splaškových vod  
  v obci 
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4. Odůvodnění řešení dopravy 

Silnice 

 

V řešeném území se nachází tyto silnice: 

II/118,  

III/23921,  

III/23919  

 

Obec leží cca 3 km severně od silnice I/16 (Řevničov – Slaný – Mělník - Mladá Boleslav 

– Jičín - Trutnov). Na tuto jednu ze základních komunikačních os severní části kladenského 

okresu se ve Vítově napojuje silnice III/23921, která vede severním směrem do k.ú. Beřovic 

a dále pokračuje až do Zlonic, kde ústí na silnici II. třídy č. 118. Tato silnice začíná v Berouně 

a vede severním směrem na Kladno a Slaný přes Lovosice až do Ústí nad Labem, kde 

se (severozápadně od tohoto města) napojuje na silnici I/13. 

Na silnici II/118 leží sídlo Bakov. Poslední silnicí procházející katastrálním územím obce 

je silnice III/23919, která vychází v Želevčicích ze silnice II/118, vede severovýchodním 

směrem přes k.ú. Beřovice na Tmáň, kde se stáčí na sever, aby se v Poštovicích napojila na 

silnici II/239. Silnice II/118, III/23921 a III/23919 vykazují v průběhu zastavěným územím obou 

sídel četné závady. V prvé řadě je třeba se zmínit o nepřehledných zatáčkách. Svými 

šířkovými a směrovými poměry nesplňují tyto silnice požadavky na bezpečnou dopravní 

obsluhu území. Zejména při silnici II/118 vzniká vzhledem k velmi vysokému provozu 

nebezpečná situace pro chodce a cyklisty. Rovněž vjezdy na jednotlivé parcely, respektive do 

obytných objektů, jsou naprosto nevyhovující. Tyto závady jsou však technicky snadno 

řešitelné a Územní plán navrhuje jejich řešení prostřednictvím dílčích projektů bez nutnosti 

širšího urbanistického posouzení. Zdaleka nejfrekventovanější ze všech komunikací na území 

obce je silnice II/118, jejíž průchod zastavěným územím Bakova přináší četné již výše 

zmíněné problémy. Proto je stěžejním dopravním záměrem přeložení silnice II/118 mimo toto 

sídlo západním směrem až 100 m od hranic obce, přičemž napojení Bakova by mělo být 

provedeno v prostoru jihozápadně od sídla prodloužením stávající trasy silnice II/118 

jihozápadním směrem. 
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Místní komunikace a veřejná prostranství 

Současný stav místních komunikací, které zajišťují napojení stávající zástavby obce na 

silniční síť obce, je poměrně dobrý. Komunikace jsou vysloveně obslužného charakteru. 

Povrch je povětšinou živičný. Na systém místních komunikací navazují ostatní nezpevněné 

účelové komunikace převážně zemědělského charakteru. Územní plán bude navrhovat 

v nových obytných plochách výhradně dostatečně dimenzované a směrově a šířkově správně 

upravené místní obslužné komunikace dle příslušné normy ČSN č. 73 6110 a dle § 22 

vyhlášky č. 501/2006 Sb. (8 m s chodníkem šířky 2 m), aby mohly plnit funkci veřejných 

prostranství. 

 

Cesty v krajině 

Krajina je prostupná díky síti cest v krajině, tyto cesty jsou územním plánem 

stabilizovány.  

Cesty slouží zejména ke zpřístupnění zemědělských a lesních pozemků, ale jsou 

využívány i jako turistické a vycházkové trasy, eventuelně jako cyklistické trasy.  

Síť stávajících komunikací je doplněna dle zpracovaných komplexních pozemkových 

úprav o nově navržené. Často jsou pro jejich vedení využity historické trasy již zaniklých cest.  

Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití umožňují dle potřeby budovat 

další účelové komunikace v nezastavěném území.  

 

Komunikace pro pěší a cyklisty 

V současné době je v řešeném území zaznamenána jedna cyklostezka směřující od 

sousedního sídla Drchkov do sídla Bakov a následně do sídla Beřovice ( západo - východním 

směrem ). V Beřovicích se cyklostezka rozděluje a směřuje do Zlonic po komunikaci III/23919 

( severním směrem ) a dále je vedena po účelové komunikaci směrem k “Mokřinám u Beřovic” 

(východním směrem). V sídle jsou na místech vybudovány chodníky, ale převládá tu spíš 

absence pěších komunikací, územní plán navrhuje jejich doplnění obzvláště podél komunikací 

II. a III. třídy. 

 
Plochy pro dopravu v klidu 

Na území sídla Beřovice se nachází velké hromadné parkoviště na severovýchodě sídla 

a slouží návštěvníkům golfového hřiště. V sídle Bakov není žádná větší vyhrazená místa pro 

parkování nebo pro odstavení vozidel. 

Ve stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je územním 

plánem stanoveno, že na každé parcele rodinného domu musejí být dvě místa pro parkování 

vozidel, z nichž alespoň jedno by mělo být v garáži. 
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Hromadná doprava 

V oblasti hromadné dopravy se nepředpokládá významnější rozvoj. Vedení linek 

a rozmístění zastávek zatím odpovídá současným potřebám.  

Pro účely autobusové dopravy jsou vybudovány na území 3 zastávky – 1 v Bakově 

a 2 v Beřovicích. 

 

5. Odůvodnění technické infrastruktury 

 

Odtokové poměry, vodní toky a nádrže 

Hlavním odvodňovacím tokem v řešeném území je Bakovský potok a částečně 

Byseňský potok (správce je povodí Vltavy). Oba potoky patří do kaprovitých vod. Oba toky 

mají vymezené záplavové území. Podél obou vodotečí platí nezastavitelný pruh o šířce 6 m. 

 

Zásobování vodou 

 

Sávající stav: 

Sídla Bakov a Beřovice jsou zásobována z veřejného vodovodu.  

 

Návrh:  

Návrh územního plánu řeší celkovou koncepci zásobování vodou a předpokládá 

zásobování zastavitelných ploch v sídlech ze skupinového vodovodu, napojením na stávající 

vodovodní síť, nebo jejím prodloužením.  

Konkrétní řešení zásobování v jednotlivých rozvojových plochách neřeší, to bude 

předmětem dalšího stupně dokumentace.  

Navržená zástavba musí respektovat stávající vodovodní řády i přivaděče a jejich 

ochranná pásma.  

 

Odkanalizování a čištění odpadních vod 

 

Stav: 

Sídla Beřovice i Bakov nemají v současné době rozvedenou splaškovou kanalizaci. 

Dešťová kanalizace je v Beřovicích zavedena a svádí dešťovou vodu do Bakovského potoka. 

 

Návrh: 

Územní plán navrhuje plochu technické infrastruktury pro umístění čistírny odpadních 

vod (ČOV) a dvě plochy pro umístění čerpací stanice odpadních vod (ČS). ČOV a ČS v sídle 

Beřovice a druhá ČS bude umístěna v sídle Bakov. Vše v dostupnosti na Bakovský potok.   
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Vzhledem k tomu, že obec v blízké době neplánuje vybudování kanalizace, je 

navrhována jako dočasná alternativa jímáním do nepropustných jímek na vyvážení, nebo 

odkanalizování pomocí domácích čistíren odpadních vod.  

Srážkové vody budou likvidovány pokud možno vsakem na pozemku majitele 

nemovitosti. Čisté srážkové vody ze střech objektů budou přednostně likvidovány na vlastním 

pozemku, případně využívány pro zálivku. Pokud to bude nezbytné, je možné napojit odvod 

srážkových vod na stávající dešťovou kanalizaci.  

 

Elektrická energie 

 

Stav: 

Elektrická energie je do Beřovic dopravována prostřednictvím venkovního vedení 110 kV         

a 22 kV z rozvodny Kladno a z jednotlivých trafostanic je rozváděna po obci. V sídle Beřovice 

se nacházejí 3 trafostanice. Zděná trafostanice o výkonu 160 kVA se nachází v centru sídla, 

u křižovatky silnic III/23919 a III/23921. Západně od obecního úřadu, na konci místní 

komunikace stojí druhá – příhradová trafostanice o výkonu 160 kVA. Třetí trafostanice 

(průběžná sloupová) o výkonu 250 kVA byla vybudována na jihozápadním okraji sídla. Bakov 

je elektrickou energií zásoben prostřednictvím dvou transformačních stanic – zděné věžové 

trafostanice (výkon 100 kVA) v centru sídla a příhradové trafostanice o výkonu 160 kVA na 

jihozápadním okraji zástavby, u silnice II/118. Rezervy v transformačním výkonu použitelném 

pro obec prakticky neexistují.  

 

Přehled jednotlivých trafostanic podává následující tabulka: 

 
Číslo Název Výkon Typ  

BEŘOVICE  

4325 Průběžná 250 kVA Průběžná (sloupová) 

4348 Obec 160 kVA Zděná (věžová) 
5141 Mlýn 160 kVA Příhradová  

BAKOV 

4361 Obec 100 kVA Zděná 
(věžová) 

4409 Na vršku 160 kVA Příhradová 

 

Návrh: 

Územní plán nenavrhuje konkrétní umístění nových trafostanic, ale v rámci kapitoly f) 

v návrhu územního plánu povoluje na rozvojových plochách nezbytnou dopravní a technickou 

infrastrukturu.  
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Ochranná pásma:  

Podle § 46 zákona č. 458/2000 Sb., jsou vymezena ochranná pásma venkovního 

elektrického vedení svislými rovinami vedenými po obou stranách ve vodorovné vzdálenosti 

měřené kolmo na vedení (OP nadzemního vedení elektřiny - 20 m, OP podzemního vedení 

elektřiny – 2 m).  

V lesních průsecích je třeba udržovat podél elektrického vedení volný pruh pozemku 

o šířce 4 m po jedné straně základů podpěrných bodů nadzemního vedení. 

V ochranných pásmech venkovního elektrického vedení by měla být vysázena veřejná 

zeleň.  

 

Plyn 

 

Stav: 

V současné době je sídlo Beřovice plynofikováno. V Bakově zatím plyn zavedený není.  

Návrh: 

Nové rozvojové plochy v Beřovicích budou napojeny na stávající rozvod. Vzhledem 

k nízkému počtu obyvatel v Bakově se v dohledné době s jejich plynofikací nepočítá.  

 

Spoje 

Napříč katastrálním územím Beřovic (západně od sídla) je v současné době veden          

ve směru jihovýchod - severozápad dálkový optický kabel celostátního významu, uvedený           

v grafické dokumentaci. 

 

6. Odpadové hospodářství 

Svoz a odstraňování veškerého směsného komunálního, separovaného i nebezpečného 

odpadu z obce Beřovice je zajištěno prostřednictvím firmy Bec Lovosice, s.r.o., která odváží 

směsný komunální odpad na skládku do Uh a separovaný odpad k jeho dalšímu zpracování. 

Kontejnery na separovaný odpad, tj. na plasty, papír a na sklo jsou umístěny na veřejných 

prostranstvích v obou sídlech. Sběr železa, velkoobjemového, rostlinného a drobného 

množství stavebního odpadu je zajišťován přímo obcí ve sběrném dvoře, situovaném 

v severozápadní části sídla Beřovice, odkud je následně zajištěn jeho odvoz a likvidace 

v souladu s platnou legislativou. Obec je vybavena popelnicemi a plastovými kontejnery 

na plasty, papír a na sklo. 

Územní plán nenavrhuje žádnou změnu v koncepci nakládání s odpady. 
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7. Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny 

 

Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastavěném území z hlediska rozdílných 

možností využití krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména na ochranu přírody.  

Krajina je v maximální míře chráněna před novou zástavbou.  

Celé území patří do oblasti krajinného rázu – Slánsko. 

ÚSES: 

Specifickým problémem ochrany krajiny a životního prostředí je tvorba Územního 

systému ekologické stability (ÚSES). Ten představuje podle § 3  písmene a)  zákona       

č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, vzájemně propojený soubor přirozených 

i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu.  

Ekologická stabilita zdejší lokality je významně ovlivněna intenzivní zemědělskou 

činností, proto jsou zde prvky ÚSES umisťovány přednostně do nelesních segmentů krajiny. 

Územní plán respektuje prvky ÚSES vymezené komplexními pozemkovými úpravami.  

 

Územní plán navrhuje, aby byla provedena opatření, která by uvedené prvky ÚSES 

realizovala, případně doplnila kulturní společenství tak, aby byly všechny plně funkční.  

Prvky ÚSES uvádějí následující tabulky:  

 

BIOKORIDORY 

Název 
Pořadové 

číslo Šířka  Charakteristika Katastrální území 

LBK 1 - 3 20 - 139 m niva Bakovského potoka tvořená 
pruhem topolů, olší, jasanem,                
s podrostem keřů okolo regulovaného 
potoka 

Beřovice 

LBK 3 - 4 20 - 46 m niva Bakovského potoka, tvořená 
pruhem topolů, olší, jasanem,               
s podrostem keřů okolo potoka 

Bakov, Beřovice 

LBK 3 – 6a 17 - 50 m částečně jsoucí po polní cestě                
a částečně po trvalém travním 
porostu s pomístným keřovitým 
porostem 

Beřovice 

LBK 3 – 6b cca 18 m částečně vodní koryto, lemované 
trvalým travním porostem 

Beřovice 

LBK 3 - 13 cca 14 m navržený koridor vymezený na orné 
půdě 

Beřovice 

LBK 4 - D cca 40 m niva Bakovského potoka s břehovými 
porosty různé šířky 

Bakov 

LBK 5 - 8 15 – 57 m nekosený lem okolo staré navržené 
polní cesty s pomístným porostem 
keřů (šípek, bez, hloh) 

Bakov 

 

http://www.ochranaprirody.cz/res/data/013/002310.pdf
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BIOCENTRA 
 

Název 
Pořadové 

číslo Rozloha  Charakteristika Katastrální území 

LBC 1 9,1 ha lokální biocentrum, bylinná vodní           
a pobřežní vegetace, rákosiny se 
solitérními topoly a porosty ostřic, 
nekosená podmáčená louka                     
s rákosinou, mokřadní a pobřežní 
křovina a lesy 

Beřovice 

LBC 3 7,25 ha lokální biocentrum jdoucí od 
dřevinného lemu Bakovského potoka 
přes orné pole a louku do jehličnatého 
lesa, lesní kulticenosy, akáty, paseková 
vegetace, dubohabřiny, ruderální 
vegetace, mokřadní a pobřežní 
křoviny 

Beřovice 

LBC 4 13,07 ha lokální biocentrum, acidofilní březiny  
a doubravy, mokřadní a pobřežní 
křoviny, lesy, šípákové a subxerofilní 
doubravy, dubohabřiny, břehový 
porost s podrostem kopřivy, stráňka 
s nekosenou  loukou 

Bakov 

LBC 5 3,2 ha lokální biocentrum, pole na mírném až 
středním jižním svahu, místy porostlá 
šípkem, trávy, řebříček obecný, kozí 
brada luční, svízel syřišťový chrastavec 
luční, pryšec chvojka, hvozdík 
kartouzek. Lesík s borovicí černou, 
akátem, popř. s břízou na skalnatém 
čele s podrostem metličky křivolaké 

Bakov 

LBC 6 3,68 ha lokální biocentrum, křoviny, mokřadní  
a pobřežní křoviny a lesy, vegetace 
skal, sutí, písčin a primitivních půd, 
remízek - zpustlý sad se starými 
ovocnými stromy - přechází v lesík 

Beřovice 

LBC 8 1,7 ha lokální biocentrum, pole na jižním 
svahu, částečně zarostlé trávami, 
místy šípek 

Bakov 
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Územní plán vymezil pro ochranu krajiny ještě 16 interakčních prvků, jako doplnění 

koridorů a center lokálního ÚSES. Tyto prvky by měly být také zrealizovány tím, že budou 

vhodně osázeny, případně doplněny, aby reprezentovaly všechna rostlinná patra.:  

 

INTERAKČNÍ PRVKY 

Název 
Pořadové 

číslo Šířka  Katastrální území 

IP 1 3,5 m Bakov 

IP 3 15,0 m Bakov 

IP 4 8,5 m Bakov 

IP 5 8,5 m Bakov 

IP 6 14,0 m Bakov 

IP 7 4,5 – 17,5 m Bakov 

IP 8 10,36 m Bakov 

IP 9 5 m Bakov 

IP 10 5 m Bakov 

IP 11 + 12 4,5 m Bakov 

IP 13 6,0 m Bakov 

IP 16 5,3 m Beřovice 

IP 17 4,39 m Beřovice 

IP 18 4,18 m Beřovice 

IP 19 5,77 m Beřovice 

IP 20 5,98 m Beřovice 

 

Prostupnost krajiny: 

Prostupnost je zajištěna sítí polních cest, které jsou využívány ke zpřístupnění 

zemědělských a lesních pozemků.  

Prostupnost krajiny nesmí být narušována oplocením pozemků ve volné krajině (za 

„oplocení“ nejsou považovány oplocenky PUPFL z důvodů ochrany před škodami 

způsobenými zvěří, nebo dočasné oplocení pastvin). 

 

Pozemkové úpravy: 

Na celém řešeném území byly zpracovány pozemkové úpravy řešící otázku prostupnosti 

krajiny, zamezení erozí, výsadbou zeleně v krajině apod.. Územní plán pozemkové úpravy 

respektuje. 
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8. Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití a prostorové 

uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití 

 

Plochy s rozdílným způsobem využití jsou navrženy tak, aby na vhodných místech 

umožňovaly mísení vzájemně slučitelných funkcí a zbytečně neomezovaly kvalitativní rozvoj 

sídel, ale zároveň aby nedocházelo ke vzájemným střetům jednotlivých funkcí v území. 

Územním plánem Beřovice jsou vymezeny plochy s rozdílným způsobem využití 

v souladu s vyhláškou 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území. 

Nad rámec ploch uvedených v § 4 - § 19 této vyhlášky jsou vymezeny plochy zeleně, což 

umožňuje § 3, odst. (4). Plochy zeleně jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy 

stabilizovat, či nově umístit a ochránit je před zástavbou. 

Hlavní a přípustné využití určuje, co je možné na dané ploše povolit. 

Podmíněně přípustné využití určuje, za jaké podmínky je zde uvedené využití možno 

povolit.  

Nepřípustné využití uvedené v podmínkách pro plochy s rozdílným způsobem využití 

nelze v dané ploše povolit. Pokud takové využití v ploše existuje, tak je nutné podnikat kroky 

k ukončení jeho existence, nebo k transformaci na využití hlavní, přípustné či podmíněně 

přípustné. 

Pro zachování urbanistických hodnot a jejich rozvíjení v rámci nové výstavby jsou 

v podmínkách prostorového uspořádání uvedeny maximální výška zástavby, velikost pozemků 

apod.  
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9. Ochrana obyvatelstva 

Územní plán zajišťuje podmínky pro zajištění civilní ochrany:  
 

 
Ochrana před povodněmi, vymezení 
záplavových, ohrožených a ochranných 
oblastí 

Územím protéká Bakovský a Byseňský potok. Územní plán 
nenavrhuje v jejich záplavovém území žádnou výstavbu, kromě 
ČOV a ČS. 

Varování a vyrozumění obyvatelstva Pro varování obyvatelstva je využívána elektronická pošta, nebo 
systém rozesílání sms. V obci se nenachází rozhlas.. 

Ukrytí a ubytování evakuovaných osob Pro účely shromažďování a provizorního ubytování 
evakuovaného obyvatelstva lze využít budovu obecního úřadu 
Beřovice. 
Ubytovací zařízení se nachází  - soukromý apartmán a penzion 
v golfovém areálu a ubytovna ve statku. . 

Evakuace obyvatelstva V případě ohrožení území obce bude evakuace obyvatelstva 
probíhat v prostoru návsi. 

Hromadná stravovací zařízení a vývařovny V řešeném území se nachází restaurace v centru sídla 
a restaurace v rámci golfového klubu. 

Skladování materiálu civilní ochrany            
a humanitární pomoci 

Uskladnění nezbytného množství materiálu civilní ochrany bude 
zajištěno v objektech ve vlastnictví obce, případně orgánů státní 
správy. Jako nejvhodnější se jeví vyčlenit prostory v budově 
úřadu. 

Zdravotnické zabezpečení obyvatelstva Pro zabezpečení obyvatelstva je k dispozici nemocnice 
ve Slaném. Na území obce se nenachází žádné lůžkové 
zdravotnické zařízení. 

Zdroje nebezpečných látek v území Zdroje nebezpečných látek se v řešeném území nenacházejí. 
Možnosti vyvezení a uskladnění 
nebezpečných látek mimo hranice zástavby 

V řešeném území se nenachází žádné nebezpečné látky 
a z tohoto důvodu územní plán neřeší vyvezení a uskladnění 
nebezpečných látek mimo hranice zástavby. 

Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou 
vodou 

Nouzové zásobování pitnou vodou bude zajišťováno dopravou 
pitné vody v množství maximálně 15 l/den na obyvatele 
cisternami ze Slaného. Zásobení pitnou vodou bude doplňováno 
balenou vodou. 
Nouzové zásobování užitkovou vodou bude zajišťováno 
z domovních studní. Při využívání zdrojů pro zásobení užitkovou 
vodou se bude postupovat podle pokynů územně příslušného 
hygienika. 

Nouzové zásobování obyvatelstva 
elektrickou energií 

Na území obce se nenachází žádný nezávislý zdroj elektrické 
energie. Nouzové zásobování je možné pouze pomocí mobilních 
energocentrál. 

Plochy využitelné k záchranným, 
likvidačním a obnovovacím pracím a přežití 
obyvatelstva 

Pro záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění 
nebo snížení škodlivých účinků kontaminace, vzniklých při 
mimořádné události územní plán žádné plochy nenavrhuje.  

Plochy pro řešení bezodkladných 
pohřebních služeb Pohřební služby lze realizovat na hřbitově v Beřovicích 
Plochy pro likvidaci uhynulých zvířat V případě havarijního stavu řídí likvidaci okresní nákazová 

komise podle pohotovostního plánu. Zahraboviště jsou vybrána 
podle konkrétní situace a hydrologicky posouzena. 

Objekty požární ochrany a výstavba V Beřovicích nejsou dobrovolní hasiči a nenacházejí se tam tak 
ani objekty požární ochrany. 
Připojení objektů na pozemní komunikace musí splňovat 
požadavky na dopravní obslužnost, parkování a přístup požární 
techniky. 

Zdroje vody k hašení požárů Jako zdroj požární vody k hašení požárů je možné napojení 
hasičských hadic na stávající vodovodní síť. 
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f) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 
potřeby vymezení zastavitelných ploch 

 

Populační vývoj obyvatel obce Beřovice je sledován v základních rysech, ve větších 

i menších územních celcích, již několik století. Územní plán zobrazuje pouze od konce 19.stol. 

po současnost. Populační vývoj Beřovic uvádí následující přehled: 

 

 

Populační vývoj obce: 

Rok 
Počet 

obyvatel  Rok 
Počet 

obyvatel  

1890 621  1970 418  

1900 713  1980 326  

1910 706  1991 302  

1921 692  2001 279  

1930 653  2008 391  

1950 463  2010 383  

1961 453  2012 360  
 

 

Výpočet potřeby zastavitelných ploch pro bydlení je vytvořen pomocí urbanistické 

kalkulačky a je uveden na následující straně. 
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Výpočet: 

 

Vypočtená potřeba zastavitelných ploch pro bydlení je o výměře 3,96 ha. Rozvojové 

plochy naplňují přibližně potřebu obce, která je v současné době 3,98 ha pro venkovské 

a smíšené bydlení a 1,47 ha je navrženo jako plocha přestavby. ZPF je 2,754 ha. 
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U přestavbové plochy BV10, kde stávající brownfield zabírá většinu této navržené 

plochy, je navržena studie, která bude zároveň řešit etapizaci. Etapizace bude navržena tak, 

že v první etapě bude plocha přestavby a v druhé zbývající část.  

Ostatní dílčí návrhy jsou převážně v zastavěném území, hlavně v prolukách a o malém 

rozsahu. Není tedy zde potřeba řešení etapizací, nebo studií.  

Oproti Územnímu plánu obce byly plochy značně redukovány. 

 

D. Náležitosti vyplývající z Vyhlášky č.500/2006 Sb., 
část II. odst. 1a) až 1d) 

 

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
 vztahů v území 

 

Beřovice spadají do Středočeského kraje, správního obvodu s rozšířenou působností 

Slaný. Obec leží cca 40 km severozápadně od Prahy, přibližně 8 km východně od Slaného. 

Na řešeném území se nachází dva sídelní útvary – Beřovice, Bakov.  

Sousedními obcemi jsou Dřínov (k. ú. Dřínov, k. ú. Drchkov), Slaný (k. ú. Dolín), Žižice 

(k. ú. Vítov), Hobšovice (k. ú. Hobšovice). 

 Řešené území má celkovou rozlohu 571 ha. Počet trvale bydlících obyvatel je 363 (dle 

údajů ze sčítání lidu 2011).  

Pro řešené území a jeho širší vztahy platí vyšší územně plánovací dokumentace – 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR Středočeského kraje), schválené 

zastupitelstvem kraje dne 19.12.2011 číslo usnesení 4-20/2001/ZK a Politika územního 

rozvoje (PÚR) 2008 schválená usnesením vlády č. 929 ze dne 20.7.2009. Soulad 

s dokumentacemi je řešen v předchozích kapitolách. 

Územní plán respektuje všechny nadmístní systémy technické infrastruktury a přírodních 

hodnot. Ty jsou zakresleny v Koordinačním výkrese (č. 6). 

Řešení územního plánu neovlivní širší vztahy. 

 

b) Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

 

1. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech 

zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, 

v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře                

a dostupnosti veřejné infrastruktury 

Územní plán respektuje všechny hodnoty v území, jak v intravilánu, tak v extravilánu. 

Vychází ze současného stavu a charakteru obce.  

http://www.mmr.cz/getdoc/9a5c5502-d2e4-4d85-a395-6a53a2b375f8/I--navrh-usneseni-vlady
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Územní plán prověřil rozvojové plochy uvedené v zadání a na základě prověření byly 

navrženy plochy, které podporují hodnoty obce, nenarušují strukturu ani urbanistický 

půdorys, nenachází se v záplavovém území atp. 

Územní plán rozvíjí hlavně bydlení, mírně občanskou vybavenost v podobě 

sportoviště v Bakově. Respektuje současné potřeby na zemědělskou výrobu a její 

rozvoj v Bakově. Zároveň navrhuje konverzi brownfieldu v Beřovicích ze zemědělské 

plochy na plochu bydlení.  

Územní plán chrání hodnoty vně i v intravilánu sídel, proto v Bakově zachovává 

cennou náves v podobě veřejné zeleně a prostor pro hřiště navrhuje až v její severní 

části. Veřejná zeleň by v případě umístění hřiště do jejího centra už neplnila svou 

funkci a její estetika by byla znehodnocena zpevněným povrchem, a zároveň 

centrum obce by hyzdila vysoká ochranná síť proti přeletům míčů. 

Územní plán chrání krajinný ráz a prostupnost krajiny, vymezuje ÚSES a plochy 

s rozdílným způsobem využití.  

 

2. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich 

využití, které bude nutno prověřit 

Územní plán respektuje dopravní komunikace, uvádí jejich ochranná pásma, 

respektuje jejich dimenze apod..  

Územní plán respektuje současné vedení technické infrastruktury a uvádí její 

koncepci do budoucna.  

Územní plán respektuje koridory ze ZÚR pro vedení el. energie a pro přeložku silnice 

II/118. 

Územní plán navrhuje jednu plochu územní rezervy pro bydlení BV_R_1 v sídle 

Beřovice, která se v současné době nejeví, jako potřebná pro rozvoj sídla a bude 

prověřena změnou územního plánu v případě naplnění již prověřených ploch. 

 

3. Požadavky na prověření veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření 

a sanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo 

Potřeba vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření byla prověřena a územní 

plán je navrhuje. 

 

4. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování 

o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní 

studie nebo uzavřením dohody o parcelaci 

Územní plán prověřil rozvojové plochy a navrhl plochu BV10 pro prověření územní 

studií a v rámci studie bude navržena etapizace. 
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5. Případný požadavek na zpracování variant řešení 

Územní plán nenavrhuje, požadavek nebyl uplatněn. 

6. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu 

jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení, 

Obsah územního plánu je v souladu s metodickými pokyny a stavebním zákonem. 
 

7. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný 

rozvoj území 

Požadavky nebyly uplatněny. 

 

c) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 

územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním 

potřeby jejich vymezení 

V územním plánu Beřovice nebyly vymezeny žádné záležitosti nadmístního významu, 

které nejsou řešeny v ZÚR. 

 

d) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení  

 na zemědělský půdní fond a pozemky určené  

 k plnění funkce lesa 

 

1. Ochrana půdního fondu 

Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do ZPF,  
údaje o druhu pozemku dotčené půdy 

Celkem jsou v řešeném území navrženy rozvojové plochy (včetně cestní sítě) o celkové 

rozloze 12,27 ha.  

Z celkové plochy rozvojových záměrů na území obce se předpokládá odnětí 3,184 ha 

zemědělské půdy, 1,614 ha v zastavěném území a 1,570 ha mimo zastavěné území. Z tohoto 

rozsahu připadá 1,47 ha (tj. 46,16 %) na ornou půdu, 0,994 ha (32,22 %) na zahrady, na 

ovocné sady 0,62 ha (119,47 %) a na trvalé travní porosty 0,1 ha (3,14%).  

Požadavky týkající se trvalého odnětí ZPF v návrhu jsou obsaženy v následující tabulce. 

Z hlediska funkčního využití se na záborech zemědělského půdního fondu podílejí 

v Beřovicích nejvíce plochy „Bydlení v rodinných domech – venkovské (86,49 %), zbytek 

připadá na dopravní stavby a technickou infrastrukturu. 
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Souhrnná přehledná tabulka odnětí ZPF - PŘEHLED PLOCH NAVRŽENÝCH K ODNĚTÍ ZPF (DLE PŘÍLOHY č. 5 K VYHLÁŠCE č. 13/1994 Sb.) 

Označení 
plochy  

Využití plochy 
Čísla parcel KN 

Celkový 
rozsah poža-

dovaných 
ploch v ha 

Z toho 
zábor ZPF 

v ha 

Druh pozemku 
(kultura 

dotčené půdy) 

Zařazení 
odnímaného 
ZPF do BPEJ 

Třída  
ochrany 

Umístění 
v zastavě-
ném území  
(ZPF v ha) 

Umístění 
mimo zasta-
věné území   
(ZPF v ha) 

Investice do 
půdy (v ha) 

BAKOV 
BV1 Bydlení v rodinných 

domech - 
venkovské 

197/1, 205/16 0,47 0,47 ORNÁ PŮDA I.30.II IV. 0 0,47 0 

BV2 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

476 0,20 0,2 ORNÁ PŮDA I.30.II IV. 
0 

0,20 0 

DS15 Místní komunikace 197/1, 205/16 0,05 0,05 ORNÁ PŮDA I.30.II IV. 0 0,05 0 

DS17 Místní komunikace 132/4, 130/10 0,06 Není zábor ZPF 

DS1 Účelová 
komunikace 

309 0,45 Není zábor ZPF 

DS2 Účelová 
komunikace 

306 0,21 Není zábor ZPF 

DS3 Účelová 
komunikace 

305 0,24 Není zábor ZPF 

DS4 Účelová 
komunikace 

354 0,06 Není zábor ZPF 

DS5 Účelová 
komunikace 

318 0,04 Není zábor ZPF 

DS6 Účelová 
komunikace 

325 0,27 Není zábor ZPF 

DS7 Účelová 
komunikace 

345 0,25 Není zábor ZPF 

DS8 Účelová 
komunikace 

473 0,05 Není zábor ZPF 

DS9 Účelová 
komunikace 

339/1 0,05 Není zábor ZPF 

DS10 Účelová 
komunikace 

448 0,09 Není zábor ZPF 

DS11 Účelová 
komunikace 

437 0,29 Není zábor ZPF 

DS12 Účelová 
komunikace 

456 0,17 Není zábor ZPF 
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DS13 Účelová 
komunikace 

481 0,99 Není zábor ZPF 

DS14 Účelová 
komunikace 

463 0,09 Není zábor ZPF 

DS16 Účelová 
komunikace 

369 0,10 Není zábor ZPF 

DS18 Účelová 
komunikace 

395 0,16 Není zábor ZPF 

DS19 Účelová 
komunikace 

427/2 0,13 Není zábor ZPF 

DS20 Účelová 
komunikace 

418, 417 0,15 Není zábor ZPF 

OS1 Občanské 
vybavení – 
tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

26/1, 27/1 0,06 Není zábor ZPF 

VZ1 Výroba a 
skladování - 
zemědělská  

1/1, 1/2, 1/3 0,59 Není zábor ZPF 

TI1 Čerpací stanice 5/3 0,02 0,02 TRVALÝ 
TRAVNÍ 

POROST 

I.56.00 I. 0 0,02 0 

BEŘOVICE 

BV3 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

290/2 0,58 0,58 OVOCNÝ SAD I.08.I0 II. 0,58 0 0 

BV4 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

220/5, část  220/6 0,16 0,03 ZAHRADA I.08.I0 II. 0,03 0 0 

BV5 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

316/1 0,16 0,16 ZAHRADA I.08.40 IV. 0,16 0 0 

BV6 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

310/2 0,55 0,55 ORNÁ PŮDA I.08.40 IV. 0 0,55 0,55 

BV7 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

 st.143, st. 50, 2/3 0,11 Není zábor ZPF 

BV8 Bydlení v rodinných 
domech - 

559/11, 559/12, 
670/3, 671 

0,54 0,43 ORNÁ PŮDA, 
ZAHRADA 

I.0I.I0 II. 0,23 0,20 0 
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venkovské 

BV9 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

559/15, 559/16, 
559/17 

0,33 0,33 ZAHRADA I.0I.I0 II. 0,33 0 0 

BV10 Bydlení v rodinných 
domech - 
venkovské 

139, 675, 145, 154, 
680 

2,24 Není zábor ZPF 

SV1 Plochy smíšené 
obytné - venkovské 

68/1 0,08 Není zábor ZPF 

SV2 Plochy smíšené 
obytné - venkovské 

2 0,03 Není zábor ZPF 

DS23 Místní komunikace 290/2 0,04 0,04 OVOCNÝ SAD I.08.I0 II. 0,04 0 0 

DS24 Místní komunikace 220/6, 220/11, 221/3 0,04 0,02 ZAHRADA I.08.40 IV. 0,02 0 0 

DS25 Místní komunikace 316/5 0,04 0,04 ZAHRADA I.08.40 IV. 0,04 0 0 

DS26 Místní komunikace 832, 670/2, 2/4 0,33 Není zábor ZPF 

DS27 Místní komunikace 559/14 0,18 0,18 ZAHRADA I.01.10 II. 0,18 0 0 

DS21 Účelová 
komunikace 

851 0,37 Není zábor ZPF 

DS22 Účelová 
komunikace 

843 0,35 Není zábor ZPF 

DS28 Účelová 
komunikace 

846 0,68 Není zábor ZPF 

DS29 Účelová 
komunikace 

849 0,12 Není zábor ZPF 

TI2 Čerpací stanice 
odpadních vod 

624/5 0,02 Není zábor ZPF 

TI3 Čistírna odpadních 
vod 

669 0,08 0,08 TRVALÝ 
TRAVNÍ 

POROST 

I.56.00 I. 0 0,08 0 
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Využití plochy 

Zábor ZPF v ha 
v zastavěném 

území 
mimo zastavěné 

území 
celkem 

Bydlení v rodinných domech - venkovské 

Místní komunikace 

Technická infrastruktura (ČOV, ČS) 

1,334 

0,280 

0,000 

  1,420 

0,050 

0,100 

 

2,754 

0,330 

0,100 

 

Celkem 1,614 1,570 3,184 
 

Kultura 
Zábor ZPF v ha 

v zastavěném 
území 

mimo zastavěné 
území 

celkem 

Orná půda 0,000 1,470 1,470 
Zahrada 

Ovocný sad 

Trvalý travní porost 

0,994 

0,620 

0,000 

0,000 

0,000 

0,100 

0,994 

0,620 

0,100 
Celkem 1,614          1,570 3,184 

 

Třída ochrany 
Zábor ZPF v ha 

v zastavěném 
území 

mimo zastavěné 
území 

celkem 

I. 0,000 0,100 0,100 
II. 1,39 0,200 1,59 
III. 0,000 0,000 0,000 
IV. 0,220 1,270 1,490 
V. 0,000 0,000 0,000 

Celkem 1,614 1,570 3,184 
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Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby. 

Ve správním území obce Beřovice se nachází několik zemědělských areálů. 

V současné době nejsou areály intenzivně využívané. V Bakově bude v blízké době obnoven 

a v Beřovicích je navržen na přestavbu na rodinné domy.  

 

Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a katastrálních území. 

Územní plán je řešen pro celé správní území obce Beřovice. Grafická část je 

zpracována na podkladu katastrální mapy. 

 

Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením  
nejvhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu  

Územní plán Beřovice byl řešen s cílem soustředit budoucí plochy pro výstavbu 

především do proluk ve stávající zástavbě nebo na plochy, které bezprostředně navazují 

na stávající zástavbu obce. Díky tomuto řešení nedochází k vytváření samostatných 

obytných souborů na plochách, které by narušovaly celistvost zemědělských půd uprostřed 

souvislých zemědělských honů a vytvářely tak těžko obdělávatelné enklávy mezi zastavěným 

územím a nově navrhovanými plochami budoucí výstavby.  

Další výhodou urbanistického řešení územního plánu je skutečnost, že prostřednictvím 

nové výstavby zkompaktňuje a aronduje současný urbanistický půdorys sídel do komplexně 

ucelených útvarů bez obtížně přístupných a těžko obdělávatelných ploch, které by byly uvnitř 

plánované zástavby, eventuálně podél jejího nepravidelně uspořádaného obvodu. 

 

Znázornění průběhu hranic zastavěného území obce a hranic pozemkové držby,  
tras základních zemědělských účelových komunikací  

V rámci grafické dokumentace územního plánu věnované problematice ochrany ZPF je 

uvedena hranice zastavěného území obce zahrnující stávající zastavěné plochy a území 

obce zastavěné k 5.11.2014. 

Dále jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemědělské komunikace. 

 

Údaje o zařazení pozemků zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických 
jednotek (BPEJ) 

Na správním území Beřovic se nachází celkem 4 BPEJ dotčené plánovanou výstavbou.  

Prvá číslice pětimístného kódu BPEJ značí příslušnost ke klimatickému regionu v rámci 

České republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejšího a nejsuššího po nejchladnější a nejvlhčí 

klimatický region). Beřovice leží na území klimatického regionu č. 1 (teplý, suchý, 

s průměrnou roční teplotou 8 - 9 oC a s průměrným ročním úhrnem srážek 500 mm). V rámci 
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těchto klimatických regionů se zde vyvinuly 4 z celkového počtu 78 hlavních půdních 

jednotek, které budou dotčeny plánovanou výstavbou: 

 

EKOLOGICKÁ CHARAKTERISTIKA HLAVNÍCH PŮDNÍCH JEDNOTEK (HPJ) 

HPJ Genetický půdní 

představitel 

Půdní druh Půdní substrát Poznámka 

černozemě 
01 černozemě středně těžké spraše bez skeletu 

08 
černozemní půdy 
smyté středně těžké 

spraše, sprašové 
pokryvy, svahoviny na svazích 

hnědé půdy 

30 HP, HP kyselé lehčí středně těžké 
pernokarbenské 
horniny  

nivní a glejové půdy 

58 NP glejové středně těžká 
koluviální a nivní 
sedimenty zamokřené 

 

2. Ochrana pozemků určených k plnění funkce lesa 

Všeobecné údaje o lesích v řešeném území 

Na správním území obce Beřovice jsou pouze lesy hospodářské. Lesnatost území je 

nízká 0,21 %. Stupeň přirozenosti lesních pozemků je 4,03. Území patří do lesní oblasti 17. 

Na území se nenachází žádný velkoplošný lesní pozemek.  

 

Navrhovaná opatření 

Na území obce nenavrhuje územní plán žádnou výsadbu lesa. 

V řešeném území se nepředpokládají žádné lesnické rekultivace. Chatová zástavba se 

na lesních pozemcích nevyskytuje. 

 

Vyhodnocení požadavků na zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa  

V řešeném území nejsou zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa 
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E. Rozhodnutí o námitkách a připomínkách a jejich 
odůvodnění 

 
 

E1) Námitky a připomínky k řádnému veřejnému projednání 

 

Pořizovatel veřejně projednal upravený a posouzený návrh územního plánu podle § 52 

odst. 1 stavebního zákona a obdržel do skončení lhůty dne 12.10.2015 v souladu s § 52 

odst. 2), 3) stavebního zákona jednu námitku (složenou ze dvou částí).  

 

Námitky a připomínky jsou pro větší názornost uvedeny v důsledném přepisu. 

 

 

1a - námitka 

Jana a Josef Jonášovi, Beřovice 15, 273 71 Zlonice (vlastník), podáno 07.10.2015 pod 

č.j.44226/15. 

Doslovné znění námitky: 

Pozemek 316/3 není SZ, ale BV. V současné době se na něm staví rodinný domek – viz 

přiložené stavební povolení. 

Odůvodnění: Návrh územního plánu v případě tohoto pozemku neodpovídá současnému 

stavu.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

 

Rozhodnutí ZO: Námitce se vyhovuje. 

 

Odůvodnění:  

Pořizovatel spolu s určeným zastupitelem posoudili podanou námitku z hlediska vlastního 

podání, cílů a úkolů územního plánování a s přihlédnutím ke stanovisku OŽP Slaný a dospěli 

k závěru: 

Dotčený pozemek p.č. 316/3 (zahrada) v k.ú. Beřovice, je v současně platném ÚPO, zařazen 

pro bydlení. Zpracovatel jej v průběhu pořízení průzkumů a rozborů vzhledem k jeho 

charakteru vyhodnotil jako ZS – zeleň soukromou a vyhrazenou a protože od doby vydání 

ÚPO nebyl zaznamenán zájem o výstavbu, zařadil jej do ploch ZS – zeleň soukromá 

a vyhrazená. Vlastník zahájil výstavbu v krátké době před veřejným projednáním, v den 

jednání byla průzkumem zjištěna základová deska a další připravenost pro hrubou stavbu. 

Plocha bude tedy zakreslena jako plochy BV – stav. 
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1b - námitka 

Jana a Josef Jonášovi, Beřovice 15, 273 71 Zlonice (vlastník), podáno 07.10.2015 pod č.j. 

44226/15. 

Doslovné znění námitky: 

Pozemek 642 není SZ, ale OSx k využití pro golfové hřiště. 

Odůvodnění: Návrh územního plánu v případě tohoto pozemku neodpovídá současnému 

stavu.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

 

Rozhodnutí ZO: Námitce se vyhovuje částečně. 

 

Odůvodnění:  

Pořizovatel spolu s určeným zastupitelem posoudili podanou námitku z hlediska vlastního 

podání, cílů a úkolů územního plánování a s přihlédnutím ke stanovisku OŽP Slaný a dospěli 

k závěru: 

Pozemek  p.č. 642 (zahrada) v k.ú. Beřovice leží v zastavěném území, přiléhá k plochám 

občanského vybavení – OM a od severu na něj navazuje plocha OSx. Slouží jako přístup ke 

golfovému hřišti a částečně je, jako jeho zázemí, určen pro odpočinek. Se samotným 

golfovým hřištěm tak sice souvisí, ale je volně přístupný a je využíván širší veřejností. 

V navazující ploše OM je umístěn penzion, jehož součástí je i restaurace, která slouží 

návštěvníkům i rezidentům obce.  Pozemek neslouží přímo jako golfového hřiště, proto bude 

s ohledem na současný způsob využití zakreslen jako stabilizované území - plocha 

občanského vybavení – OM. 

 

 

 

F. Údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu 
a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

 

Textová část odůvodnění územního plánu obsahuje 36 stran. 

Grafická část odůvodnění územního plánu obsahuje celkem 3 výkresy: 

6. Koordinační výkres – 1 : 5 000 

7. Širší vztahy – 1 :50 000 

8. Předpokládané zábory půdního fondu – 1 : 5 000 


