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A. Postup pfri pofizeni tzemniho planu

O pofizeni Uzemniho planu Befovice rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedani dne
20.03.2013 podle zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni a schvalilo, Zze uréenym
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude starosta obce Ing. Ladislav Tyle.

Pofizovatelem se stal ze zakona pfislusny Ufad uzemniho planovani — obecni ufad obce
s roz§ifenou pusobnosti ve Slaném.

Navrh zadani uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dn(l a to
od 16.06.2014 do 16.07.2014, pofizovatel souCasné oznamil zaCatek jeho projednavani
dot€enym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim jednotlivé. Projednany a podle
pozadavkl dotEenych organt upraveny navrh zadani byl schvalen zastupitelstvem obce dne
03.09.2014.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan urbanistickym ateliérem AUA — agrourbanisticky
ateliér, Praha 6, Sumberova 8, (odpovédny projektant Ing. Stanislav Zeman, hlavni projektant
Ing. arch. Vaclava Dandova) v prosinci 2014.

Projednavani Navrhu uUzemniho planu Befovice bylo zahajeno dne 10.02.2015
spoleénym jednanim, Ihlita pro stanoviska dotéenych organt a pfipominky vefejnosti skoncila
12.03.2015. V souladu s § 50 odst. 6) zakona 05.05.2015 pofizovatel zaslal Navrh uzemniho
planu spolu se stanovisky dotéenych organ( a pfipominkami Krajskému ufadu Stfedoceského
kraje, ktery k nému sdélil stanovisko 01.06.2015.

Na zakladé pozadavkl, které vyplynuly z projednani Navrhu uzemniho planu Befovice
doslo k drobné Upravé textové &asti navrhu UP a pofizovatel zahajil Fizeni o tizemnim planu.

Verejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne 01.09.2015 a konalo se
05.10.2015 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Berovice. Ve |h(té pro podani namitek, ktera
uplynula 12.10.2015, byla podana jedna namitka o dvou ¢astech. Pofizovatel spolu s urenym
zastupitelem namitky a pfipominky vyhodnotil, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh na
rozhodnuti o namitkach a dorucil jej v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéenym
organim. Ve stanovené Ihité se vyjadfil pouze Odbor Zivotniho prostfedi a pofizovatel upravil
navrh uzemniho planu v souladu s rozhodnutim o namitkach. Vzhledem k tomu, Ze nedo$lo
k podstatné Upravé navrhu, pofizovatel dle § 54 odst. 1) zakona nasledné predlozil obci Navrh
na vydani Uzemniho planu Befovice.
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B. Vysledek prezkoumani uzemniho planu

a)

Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Befovice je v souladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani, které

piné respektuje. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovi

podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky tzemniho rozvoje CR* (ktera byla schvalena

usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7.2009) zejména nasledujici body:

Cislo bodu PUR a jeho struéné znéni

Vyhodnoceni souladu L'J,zemnl'ho planu
(UP) a pfislusného bodu PUR

bod ¢. 14:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty uUzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice.

UP chrani véechny nemovité kulturni pamatky,
které jsou zaneseny v grafické dokumentaci.
Ochrana pfirodnich hodnot je zabezpecena,
samotnym Uzemnim planem, ktery vymezuje
plochy rozvoje sdanou funkci. Jedine¢ny
charakter obce, ktery obec Befovice bezpochyby
ma, bude do budoucna zachovan, diky
povinnosti plnit podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti UP (navrh UP,
kapitola f)). B&hem praci na UP byly brany
v potaz tyto hodnoty obce: pfirodni, kulturni,
urbanistické, architektonické. UP je vSechny
respektuje.

bod €. 14a
Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat
na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany

Uzemni plan nenavrhuje $iteni zastavby do
volné krajiny, naopak vyfadil nadmérné plochy
v krajing, které zde byly dfive navrZzeny. Snazi
se vyuzivat jiz zastavéné plochy v podobé
brownfieldd a nenavySovat tak zabor pldniho
fondu.

kvalitni zemédeélskeé, predevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

bod ¢. 19:

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni  vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného
pavodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi

(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské
a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vdéetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

Uzemni plan vymezuje jednu plochu prestavby
brownfieldu byvalého zemédélského aredlu
v sidle Befovice (jiho - vychodni okraj). Ostatni
vyrobni plochy zlstanou i nadale funkéni.
Uzemni plan navrhuje nové plochy v navaznosti
na zastavéné Uzemi a v prolukach.
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Bod €. 20:

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvl&sté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu.
Vytvafet Uzemni  podminky pro  implementaci
a respektovani Uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologicke stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro

ochranu  krajinnych  prvkd  pfirodniho  charakteru
v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné

planovaci c&innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroja

UP se snaZi situovat novou zastavbu tak, aby
nenarusovala krajinny raz, a omezuje rozvoj
smérem k horizontu reliéfu terénu. UP je
v souladu s pozadavky tohoto bodu. Veskera
zelen, jak v zastavéném uzemi, tak mimo
zastavéné Uzemi je v maximalni mife
respektovana a navic je doplnéna navrhovymi
plochami zelené. Na Uzemi obce je vymezen
USES.

bod €. 25:

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi
a obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy, pldy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména
zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod. V =zastavénych a zastavitelnych
plochach vytvarfet podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem snizit
ucinek povodni.

V Befovicich je vymezeno =zaplavové Uzemi

Bakovského a Byseriského potoka, které
zamezuje v této oblasti umistovat stavby a
snizuje tak riziko pfipadnych Skod.
V zastavitelném a zastavéném uUzemi je

zavedena podminka vsakovani destovych vod
na vlastnim pozemku.

bod ¢. 26:

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odudvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrovych Skod.

UP nenavrhuje zadné stavby v aktivni zéné
zaplavového uzemi. Jediné, co uzemni plan
podporuje je vystavba COV a CS, kde je nutné
umisténi v blizkosti vodotece.

bod €. 30:
Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody
a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby

UP tesi technickou infrastrukturu obce,
prfedev§im navrhuje nové moznosti umisténi

spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota | COV aCS.
v soucasnosti i v budoucnosti.
bod €. 31:

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroja, Setrné k Zzivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
Uzemi energiemi.

UP nezabrariuje umisténi fotovoltaickych panelii
na stfechy domud vramci ziskavani energie
z obnovitelnych zdroji pro vlastni potfebu,
nenavrhuje v8ak Zzadnou plochu pro vyrobu
el.energie v podobé fotovoltaickych, nebo
vétrnych elektraren.

Rozvojové oblasti a osy:

- Re$ené tzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy stanovené PUR.

Specifické oblasti:

- Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.
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2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan byl vypracovan a vyhodnocovan s ohledem na Zasady Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Obecné Ize konstatovat, Zze katastralni Uzemi obce Befovice a Bakova lezi mimo
rozvojové osy, které jsou navrzeny v ramci ZUR. Stejné tak leZi i mimo zakladni problémové
oblasti. Z uvedenych podkladu Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Befovice:

- neni ur¢eno k rozvoji novych ekonomickych kapacit,

- nepfedpoklada se vétsi tlak na rozvoj ploch pro bydlent,

- nachazi se v krajinném typu O01 — krajina polni (Befovice).

NO4 — relativné vyvazena (Bakov)

Pro Uzemi feSené uUzemnim planem vyplyvaji z této dokumentace vydané krajem
konkrétni pozadavky na respektovani nasledujicich tzemné technickych skute¢nosti:

- E02 — vedeni el. energie 400 kV (TR Vyskov — TR Cechy Stred),

- D098 — koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat k.U. Bakov,

- chranéné loziskové uzemi,

- zvlasté chranéné uzemi Mokfiny u Befovic.

Z uvedenych limita vyplyva, Ze obec Befovice neni vazana na zadnou rozvojovou osu.
Jedna o sidlo lokalniho vyznamu orientované vyrazné na zemédélskou vyrobu, pfi¢emz se
vS8ak predpoklada narlst v tomto sméru pouze minimaini (v sidle Bakov), protoZe v souasné
dobé je kapacita dostate€na a v té souvislosti i nizky narast ploch pro bydleni.

Vyznamnou aktivitou ovlivAujici ¢innost obce je provoz golfového hfisté.

Uzemni plan respektuje véechny limity dané zasadami Gzemniho rozvoje Stfedo&eského
kraje.

b) Soulad s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Katastralni uzemi Befovice a Bakov bylo doposud fe$eno puvodnim tUzemnim planem
obce Befovice, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 13.4.2005.

Uzemni plan Befovice je feSen v souladu s cili Ukoly Uzemniho planovani, uvedenymi
v§ 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist. Cilem tohoto Uzemniho planu je vytvofeni nové aktualni Uzemné

planovaci dokumentace, diky které vzniknou pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
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Uzemi s dosazenim obecné prospésSného souladu za vzajemné koordinace verejnych
i soukromych zajmu.

Z hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi jsou v dokumentaci
stanoveny podrobné podminky s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi pro rozhodovani v uzemi,
které jsou dale Clenény na pfipustné, podminéné pripustneé, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani.

Obdobné jsou v dokumentaci stanoveny podminky i pro ochranu nezastavéného uzemi.

Pfi feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak soukromé zajmy na rozvoji

Uuzemi.

c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Textova i graficka ¢ast navrhu uzemniho planu a jeho oddvodnéni i skladbou vykresu
odpovida pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
Navrh uzemniho planu je v souladu s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zviastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona.

Stanoviska dotéenych organi vydana na zakladé spoleéného jednani k navrhu
uzemniho planu Befovice byla v rozsahu stanoveném vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném
znéni pro obsah uzemniho planu respektovana.

Zadna ze sousednich obci k navrhu tzemniho planu Befovice neuplatnila pfipominky.

V prabéhu pofizovani navrhu uzemniho planu Befovice nebyly feSeny zadné rozpory
postupem podle § 136 odst. 6 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona
¢. 413/2005 Sb.

Navrh izemniho planu Befovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se

stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.
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C. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5a) az 5f)
Stavebniho zakona

a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4

Viz § 53 odst. 5 a), viz pfedchozi kapitola - § 53 odst. 4 a) - d) Stavebniho zakona.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné
vysledkli vyvhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi neni souc€asti navrhu uzemniho planu,
jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu)
zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska

vlivu na zivotni prostfedi.

c) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona

Viz § 53 odst. 5¢) Stavebniho zékona.
Krajsky ufad neuplatnil stanovisko dle § 50 odst. 5, nebot nebyl vydan pozadavek na

zpracovani vlivu na zivotni prostredi.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Viz § 53 odst. 5d) Stavebniho zakona.
Stanovisko podle § 50 odst. 5) nebylo pozadovano, protoZze se nezpracovava

vyhodnoceni vlivu.

e) Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty.

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové FeSeni

technické a dopravni infrastruktury neni nutné fesit navrh uzemniho planu ve variantach.

Reseni zemniho planu vyplyva z odbornych analyz nasledujicich skuteénosti:
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1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a podminek pro

ochranu kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot

Jedna se o dvé venkovska sidla zasazena v zemédélsky vyuzivané krajiné. Navrh
uzemniho planu respektuje dané skutecnosti historického vyvoje sidel a podporuje obnovu
zemédélského arealu v Bakové, pfipadné konverzi nefunkéniho arealu v Befovicich a navrhuje
umérny narust bydleni vzhledem k rozvoji sidla v minulosti.

Nezastavéné uzemi je v nejvétdi mozné mife chranéno a nové rozvojové plochy jsou
navrhovany pouze v prolukach a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych sidel,
pohledové horizonty a osy chrani pfed nevhodnou zastavbou. Sidla budou proto i nadale
rozvijena jako samostatna a nepfedpoklada se jejich srustani.

V Uzemi se nachazi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuZiti Uzemnim planem je témto hodnotam podfizeno.

Vlivem uzemniho planu nedojde k naruSeni Zivotniho prostfedi.

Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro podporu vSech tfi pilifa udrzitelného
rozvoje, tedy vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky

rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi.

2. Limity vyuzZiti azemi
Za uCelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, respektuje Uzemni plan nasledujici

limity vyuZiti uzemi:

lokalni USES,

VKP a VKP ze zakona

MZCHU Mokiiny u Befovic

vzdalenost 50 m od okraje pozemka plnici funkci lesa,

ochranné pasmo vodovodu (OP 1 m),

ochranné pasmo vedeni elektrické energie VN 400 kV (OP 40 m),
ochranné pasmo vedeni elektrické energie VN 110 kV (OP 15 m),
ochranné pasmo vedeni elektrické energie VN 22 kV (OP 10 m),
koridor vedeni elektrické energie 400 kV (E02 ze ZUR)

ochranné pasmo trafostanic (OP 30 m),

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni (OP 1 m),

ochranné pasmo plynovodu (OP 1 m),

zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100, Q aktivni zéna

ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy (OP 15 m),

koridor silnice 11/118 (D098 ze ZUR)

ochranné pasmo hibitova (OP 100 m)

CHLU - 16070000  Slany - Uhli g&erné

CHLU - 16070001  Slany - I. - Uhli erné

lozisko ¢erného uhli — 3160700 - Slany - Uhli erné

stara ekologicka zatéz v k.u. Befovice
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V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici nemovité kulturni pamatky:
k.u. Befovice
- podstavec kfize (€. 15794/2-451)
- vyklenkova kapli¢ka (u silnice z Dolina) (€. 19906/2-452)
- pomnik spisovatele V. PejSi (€. 14790/2-453)
- kapli¢ka (€. 33742/2-2799)
k.u. Bakov
- tvrz (€. 34882/2-454)
- vyklenkova kapli¢ka (€. 26757/2-670)
- kaple (€. 30502/2-3996)

Uzemi se nachazi v oblasti Uzemi krajinného razu Slansko — Obkr. 12.
Celé uzemi se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy.
Podstatna Cast feSeného Uzemi spada do regionu lidove architektury.

3. Zdivodnéni urbanistické koncepce

V feSeném uzemi je hlavni rozvijejici se funkci bydleni a v malé mife zemédélska
vyroba. Navrh uzemniho planu rozviji obanskou vybavenost v podobé sportovniho hfisté
v Bakové. Ostatni funkce jsou v sou€asné dobé& dostateCné zastoupené ve stabilizovanych
plochach. Kromé funkce bydleni se zde nachazi obanska vybavenost a vyroba, jak
zemédélska, tak lehka. Dulezitou vybavenosti se v sidle Befovice, stalo golfové hfisté se
zadzemim.

K zastavéni jsou navrzeny plochy navazujici na zastavéné uzemi a v prolukach tak, aby
arondovaly urbanisticky puadorys sidel, pfipadné doplfiovaly druhou stranu ulice, aby vznikla
komplexni uli¢ni zastavba.

VSechny nové podnéty na rozvoj sidel a plochy ze stavajiciho uzemniho planu byly
provéfeny a vzhledem k tomu, Ze nebyly dosud naplnény a od schvaleni pdvodniho UPO
uplynulo vice nez pét let, byly znaéné zredukovany. Zejména ubyly plochy na severozapadé
sidla Bakov a severozdpadé sidla Befovice, kde v obou pfipadech byla zastavba
naddimenzovana nad potfeby obce. V sidle Befovice je navrZzena plocha uzemni rezervy, kde
bude v pfipadé naplnéni rozvojovych ploch moznost zménou Uuzemniho planu navysit kapacitu
rozvojovych ploch pro bydleni. Byly také provéfeny plochy podél Bakovského potoka, kde je
nové vyhlaseno zaplavové Uzemi, a byly vyiaty navrhy, které do tohoto zaplavového uzemi
zasahovaly.

Zastavéné uzemi a jeho hodnoty jsou chranény uzemnim planem pfed nevhodnymi
stavebnimi zasahy. Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrzenou zastavbu
jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter,
vzhled, ani krajinny raz sidel.
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch asanace a jejich

zduvodnéni

Celkem vymezil uzemni plan na uzemi obce Befovice 10 zastavitelnych ploch pro
bydleni, 1 pro smiSené bydleni, 1 zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni, 1 plochu pro
zemeédélskou vyrobu, 7 zastavitelnych ploch pro mistni komunikace, 22 ploch pro ucelové
komunikace, 1 plochu pro pési komunikaci, a 3 plochy pro technickou infrastrukturu.

Nasledujici pfehled uvadi zddvodnéni téchto navrhovanych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Befovice vymezuje v fe§eném uzemi plochy:

Cislo Zpasob  |Rozloha plochy Zdavodnéni
plochy vyuziti v ha
plochy
Bakov
BV1 Bydleni 0,47 - dotvoreni uli¢niho prostoru
v rodinnych - sceleni urbanistického prostoru sidla
domech iy - dobra dopravni dostupnost plochy
venkovské . . e e
- dobra napojitelnost inzenyrskych siti
- moznost umisténi cca 4 RD
BVv2 Bydleni 0,20 - dotvoreni uliéniho prostoru
v rodinnych - sceleni urbanistického prostoru sidla
domech -, - dobra dopravni dostupnost plochy
venkovské Ly C .
- neni potfeba vybudovani pfistupové
komunikace
- dobra napojitelnost inZenyrskych siti
- mozZnost umisténi cca 2 RD
Berovice
BV3 Bydleni 0,58 - soucast zastavéného uzemi
v rodinnych - dobra napojitelnost na intravilan obce
domech > - moznost umisténi cca 4 - 5 RD
venkovskeé
BV4 Bydleni 0,16 - dotvofeni uli€niho prostoru
v rodinnych - sceleni urbanistického prostoru sidla
domech - - dobra dopravni dostupnost plochy
venkovské . - S .
- dobra napojitelnost inZenyrskych siti
- neni potfeba vybudovani nové
pfistupové komunikace
- moznost umisténi cca 2 RD
BV5 Bydleni 0,16 - soucast zastavéného uzemi
v rodinnych - dobra napojitelnost na intravilan obce
domech -, - moznost umisténi cca 2 RD
venkovskeé
BV6 Bydleni 0,55 - navaznost na zastavéné uzemi
v rodinnych - dobra dopravni dostupnost plochy
domech °, - dobra napojitelnost inZenyrskych siti
venkovské < .
- moZnost umisténi max. cca 4 - 5RD
BV7 Bydleni 0,11 - navaznost na zastavéné uzemi
v rodinnych - dobra dopravni dostupnost plochy
domech -, - dobra napojitelnost inZenyrskych siti
venkovské Ly L B}
- neni potfeba vybudovani nové
pristupové komunikace
- moznost umisténi max. 1 RD
Bv8 Bydleni 0,54 - Cast plochy v zastavéném uzemi
v rodinnych - dotvafi urbanisticky ptidorys obce
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domech - - estetické prostfedi v blizkosti vodote¢e
venkovskeé - moZnost umisténi cca 4 - 5 RD
BV9 Bydleni 0,33 - soucast zastavéného uzemi
v rodinnych - dopInéni proluk mezi stabilizovanymi
domech - plochami
venkovskeé - dobra napojitelnost inzenyrskych siti
- moznost umisténi cca 3 RD
BV10 | Bydleni 2,24 - plocha prFestavby z brownfieldu
v rodinnych - vylep$eni pohledového horizontu obce
domech i - dobra napojitelnost na inzenyrskeé sité
venkovskeé Sy . . .
- plocha musi byt feSena uzemni studii
- moznost umisténi cca 18 RD pfi
nevyuziti stavajicich objektu
Svi Plochy 0,08 - plocha slouzici ke stavajicimu arealu
smisené s moznosti rozSifeni stavajici zastavby
obytné -
venkovské
SvV2 Plochy 0,04 - plocha stabilizované komeréni ob&anské
smiSené vybavenosti, které ale v budoucnu
obytné - nebude slouzit tomuto ucelu
venkovske - je to plocha prestavby
Cislo Zptsob  |RoZloha plochy Zdavodnéni
plochy vyuziti v ha
plochy
Bakov
DS15 | Mistni 0,05 - pfistup na plochu BV1
komunikace - pfistup na pole
DS17 | Mistni 0,06 - roz8ifeni a zpevnéni komunikace
komunikace
Berovice
DS23 | Mistni 0,04 - pFistup na BV3
komunikace
DS24 | Mistni 0,04 - zabezpecuje dalSi pfistup na pozemek
komunikace do budoucna
DS25 Mistni 0,04 - pfistup na BV5
komunikace
DS26 | Mistni 0,33 - propojeni mezi u¢elovou komunikaci
komunikace u golfu komunikaci Ill. tfidy. Zaroven
umozhiuje pfistup na rozvojovou plochu
BVv8
DS27 Mistni 0,18 - pristup na plochu BV8, BV9
komunikace

Uzemni plan Befovice vymezuje v FeSeném tizemi 7 ploch pro mistni komunikace:
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Uzemni plan Befovice vymezuje v feSeném Gzemi 22 ploch pro G&elové komunikace:

Cislo Zpiisob Rozloha plochy| Zduvodnéni
plochy vyuziti v ha
plochy
Bakov

DSs1 Ugelova 0,45 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS2 Ugelova 0,21 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS3 Ugelova 0,24 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS4 Ugelova 0,06 - zajistuje prostupnost krajiny
komunikace

DS5 Ugelova 0,04 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS6 Ugelova 0,27 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS7 Ugelova 0,25 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS8 Ugelova 0,05 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS9 Ugelova 0,05 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS10 | Ugelova 0,09 - zajistuje prostupnost krajiny
komunikace

DS11 | Ugelova 0,29 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS12 | Ugelova 0,17 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS13 | Ugelova 0,99 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS14 | Ugelova 0,09 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS16 | Ugelova 0,10 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS18 | Ugelova 0,16 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS19 | Ugelova 0,13 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS20 | Ugelova 0,15 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

Berovice

DS21 | Ugelova 0,37 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS22 | Ugelova 0,35 - zajiStuje prostupnost krajiny
komunikace

DS28 | Ugelova 0,68 - zajistuje prostupnost krajiny
komunikace

DS29 | Ugelova 0,12 - zajistuje prostupnost krajiny
komunikace
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Uzemni plan Befovice vymezuje v feSeném tzemi 1 plochu ob&anské vybavenosti:

Cislo
plochy

Rozloha plochy Zduvodnéni

Zplsob
plso v ha

vyuziti
plochy
0s1 Obdanské 0,06 - doplnéni ob&anské vybavenosti v Bakové,
vybaveni — tak, aby nebylo poni¢eno vefejné
télovychovna prostranstvi

a sportovni
zafizeni

Uzemni plan Befovice dale vymezuje v fe§eném tGzemi 1 plochu zemé&délské vyroby:

Cislo Zpasob  |Rozloha plochy Zdavodnéni
plochy vyuziti v ha
plochy
VZ1 Vyroba a 0,59 - roz§ifeni arealu v okoli tvrze
skladovanf - - dobré dopravni napojeni
zemedélska - dobré napojeni na inzenyrské sité

Uzemni plan Befovice dale vymezuje v fe§eném Gzemi 3 plochy technické infrastruktury:

Cislo Zpasob  |Rozloha plochy Zdavodnéni
plochy vyuziti v ha
plochy
TI1 Cerpaci 0,02 - zabezpeceni likvidace splaskovych vod
stanice v obci
odpadnich
vod
TI2 Cerpaci 0,02 - zabezpeden likvidace splaskovych vod
stanice v obci
odpadnich
vod
TI3 Cistirna 0,08 - zabezpecdeni likvidace spladkovych vod
odpadnich v obci
vod
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4. Oduvodnéni reseni dopravy

Silnice

V feSeném Uzemi se nachazi tyto silnice:
/118,

111/23921,

111/23919

Obec lezi cca 3 km severné od silnice 1/16 (Revnigov — Slany — MéInik - Mlada Boleslav
— Ji€in - Trutnov). Na tuto jednu ze zakladnich komunikacnich os severni ¢asti kladenského
okresu se ve Vitové napojuje silnice 111/23921, ktera vede severnim smérem do k.U. Befovic
a dale pokraCuje az do Zlonic, kde usti na silnici Il. tfidy €. 118. Tato silnice za€ina v Berouné
avede severnim smérem na Kladno a Slany pies Lovosice az do Usti nad Labem, kde
se (severozapadné od tohoto mésta) napojuje na silnici 1/13.

Na silnici 11/118 lezi sidlo Bakov. Posledni silnici prochazejici katastralnim uzemim obce
je silnice 111/23919, ktera vychazi v Zelevéicich ze silnice 11/118, vede severovychodnim
smérem pres k.U. Befovice na Tman, kde se staci na sever, aby se v Postovicich napojila na
silnici 11/239. Silnice 11/118, 111/23921 a 111/23919 vykazuji v pribéhu zastavénym Uzemim obou
sidel Cetné zavady. V prvé fadé je tfeba se zminit o nepfehlednych zatackach. Svymi
Sitkovymi a smérovymi poméry nesplhuji tyto silnice pozadavky na bezpecnou dopravni
obsluhu Uzemi. Zejména pfi silnici 11/118 vznika vzhledem k velmi vysokému provozu
nebezpecna situace pro chodce a cyklisty. Rovnéz vjezdy na jednotlivé parcely, respektive do
obytnych objektl, jsou naprosto nevyhovujici. Tyto zavady jsou vSak technicky snadno
fesitelné a Uzemni plan navrhuje jejich fe$eni prostfednictvim dilSich projektd bez nutnosti
SirSiho urbanistického posouzeni. Zdaleka nejfrekventovanéjsi ze vSech komunikaci na uzemi
obce je silnice 11/118, jejiz prichod zastavénym uUzemim Bakova pfinasi Cetné jiz vySe
zminéné problémy. Proto je stéZejnim dopravnim zamérem preloZeni silnice 11/118 mimo toto
sidlo zapadnim smérem az 100 m od hranic obce, pfi¢emz napojeni Bakova by mélo byt
provedeno v prostoru jihozapadné od sidla prodlouzenim stavajici trasy silnice 11/118

jihozapadnim smérem.
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Mistni komunikace a verejna prostranstvi

Soucasny stav mistnich komunikaci, které zajiStuji napojeni stavajici zastavby obce na
silniéni sit’ obce, je pomérné dobry. Komunikace jsou vyslovené obsluzného charakteru.
Povrch je povétSinou Ziviény. Na systém mistnich komunikaci navazuji ostatni nezpevnéné
ugelové komunikace prevazné zemédélského charakteru. Uzemni plan bude navrhovat
v novych obytnych plochach vyhradné dostateCné dimenzované a smérové a Sifkové spravné
upravené mistni obsluzné komunikace dle pFislusné normy CSN &. 73 6110 a dle § 22
vyhlasky &. 501/2006 Sb. (8 m s chodnikem Sifky 2 m), aby mohly pinit funkci vefejnych

prostranstvi.

Cesty v krajiné

Krajina je prostupna diky siti cest v krajiné, tyto cesty jsou uzemnim planem
stabilizovany.

Cesty slouzi zejména ke zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemk, ale jsou
vyuzivany i jako turistické a vychazkové trasy, eventuelné jako cyklistické trasy.

Sit' stavajicich komunikaci je doplnéna dle zpracovanych komplexnich pozemkovych
uprav o nové navrzené. Casto jsou pro jejich vedeni vyuzity historické trasy jiz zaniklych cest.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat

dalSi udelové komunikace v nezastavéném uzemi.

Komunikace pro pési a cyklisty

V souCasné dobé je v feSeném Uzemi zaznamenana jedna cyklostezka sméfujici od
sousedniho sidla Drchkov do sidla Bakov a nasledné do sidla Befovice ( zapado - vychodnim
smérem ). V Befovicich se cyklostezka rozdéluje a sméfuje do Zlonic po komunikaci 111/23919
( severnim smérem ) a dale je vedena po ucelové komunikaci smérem k “Mokfinam u Befovic”
(vychodnim smérem). V sidle jsou na mistech vybudovany chodniky, ale pfeviada tu spis
absence pésSich komunikaci, uzemni plan navrhuje jejich doplnéni obzvlasté podél komunikaci
. a lll. tFidy.

Plochy pro dopravu v klidu

Na uzemi sidla Befovice se nachazi velké hromadné parkovis§té na severovychodé sidla
a slouzi navstévnikim golfového hfisté. V sidle Bakov neni zadna vétsi vyhrazena mista pro
parkovani nebo pro odstaveni vozidel.

Ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je Uzemnim
planem stanoveno, Ze na kazdé parcele rodinného domu museji byt dvé mista pro parkovani

vozidel, z nichz alespori jedno by mélo byt v garazi.
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Hromadna doprava

V oblasti hromadné dopravy se nepfedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek
a rozmisténi zastavek zatim odpovida sou¢asnym potfebam.
Pro ucely autobusové dopravy jsou vybudovany na uzemi 3 zastavky — 1 v Bakové

a 2 v Berovicich.

5. Oduvodnéni technické infrastruktury

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Hlavnim odvodhovacim tokem v feSeném Uzemi je Bakovsky potok a dastecné
Byserisky potok (spravce je povodi Vitavy). Oba potoky patfi do kaprovitych vod. Oba toky

maji vymezené zaplavové uzemi. Podél obou vodotedi plati nezastavitelny pruh o Sifce 6 m.

Zasobovani vodou

Savajici stav:
Sidla Bakov a Befovice jsou zasobovana z vefejného vodovodu.

Navrh:

Navrh uUzemniho planu FeSi celkovou koncepci zasobovani vodou a predpoklada
zasobovani zastavitelnych ploch v sidlech ze skupinového vodovodu, napojenim na stavajici
vodovodni sit, nebo jejim prodlouzenim.

Konkrétni FfeSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach nefeSi, to bude
pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Navrzena zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéCe a jejich

ochranna pasma.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Stav:
Sidla Befovice i Bakov nemaji v soucasné dobé rozvedenou splaskovou kanalizaci.

Destova kanalizace je v Befovicich zavedena a svadi destovou vodu do Bakovského potoka.

Navrh:
Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury pro umisténi &istirny odpadnich
vod (COV) a dvé plochy pro umisténi erpaci stanice odpadnich vod (CS). COV a CS v sidle

Befovice a druha CS bude umisténa v sidle Bakov. Ve v dostupnosti na Bakovsky potok.
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Vzhledem ktomu, Ze obec v blizké dobé neplanuje vybudovani kanalizace, je
navrhovana jako do€asna alternativa jimanim do nepropustnych jimek na vyvazeni, nebo
odkanalizovani pomoci domacich gistiren odpadnich vod.

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti. Cisté srazkové vody ze stfech objektt budou pfednostné likvidovany na vlastnim
pozemku, pfipadné vyuzivany pro zalivku. Pokud to bude nezbytné, je mozné napojit odvod

srazkovych vod na stavajici deStovou kanalizaci.

Elektricka energie

Stav:

Elektricka energie je do Befovic dopravovana prostfednictvim venkovniho vedeni 110 kV
a 22 kV z rozvodny Kladno a z jednotlivych trafostanic je rozvadéna po obci. V sidle Befovice
se nachazeji 3 trafostanice. Zdéna trafostanice o vykonu 160 kVA se nachazi v centru sidla,
u kfizovatky silnic 111/23919 a 111/23921. Zapadné od obecniho dfadu, na konci mistni
komunikace stoji druha — pfihradova trafostanice o vykonu 160 kVA. Treti trafostanice
(prabézna sloupova) o vykonu 250 kVA byla vybudovana na jihozapadnim okraji sidla. Bakov
je elektrickou energii zasoben prostfednictvim dvou transformacnich stanic — zdéné vézové
trafostanice (vykon 100 kVA) v centru sidla a pfihradové trafostanice o vykonu 160 kVA na
jihozapadnim okraji zastavby, u silnice 11/118. Rezervy v transformacénim vykonu pouzitelném

pro obec prakticky neexistuji.

Prehled jednotlivych trafostanic podava nasledujici tabulka:

Cislo Nazev Vykon Typ
BEROVICE
4325 Pribézna 250 kVA Pribéina (sloupovad)
4348 Obec 160 kVA Zdéna (vézova)
5141 Mlyn 160 kVA Pfihradova
BAKOV
4361 Obec 100 kVA Zdéna
(véZova)
4409 Na vrsku 160 kVA Pfihradova
Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni umisténi novych trafostanic, ale v ramci kapitoly f)
v navrhu uzemniho planu povoluje na rozvojovych plochach nezbytnou dopravni a technickou

infrastrukturu.
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Ochranna pasma:

Podle § 46 zakona ¢€. 458/2000 Sb., jsou vymezena ochrannd pasma venkovniho
elektrického vedeni svislymi rovinami vedenymi po obou stranach ve vodorovné vzdalenosti
méfené kolmo na vedeni (OP nadzemniho vedeni elektfiny - 20 m, OP podzemniho vedeni
elektfiny — 2 m).

V lesnich prusecich je tfeba udrzovat podél elektrického vedeni volny pruh pozemku
o Sifce 4 m po jedné strané zakladu podpérnych bodl nadzemniho vedeni.

V ochrannych pasmech venkovniho elektrického vedeni by méla byt vysazena vefejna

zelen.

Plyn

Stav:

V soucasné dobé je sidlo Befovice plynofikovano. V Bakové zatim plyn zavedeny neni.
Navrh:

Nové rozvojové plochy v Befovicich budou napojeny na stavajici rozvod. Vzhledem

k nizkému poctu obyvatel v Bakové se v dohledné dobé s jejich plynofikaci nepocita.

Spoje
Napfi¢ katastralnim Gzemim Befovic (zapadné od sidla) je v souCasné dobé veden
ve sméru jihovychod - severozapad dalkovy opticky kabel celostatniho vyznamu, uvedeny

v grafické dokumentaci.

6. Odpadové hospodarstvi

Svoz a odstranovani veSkerého smésného komunainiho, separovaného i nebezpeéného
odpadu z obce Befovice je zajisténo prostfednictvim firmy Bec Lovosice, s.r.o., ktera odvazi
smésny komunalni odpad na skladku do Uh a separovany odpad k jeho dalSimu zpracovani.
Kontejnery na separovany odpad, tj. na plasty, papir a na sklo jsou umistény na vefejnych
prostranstvich v obou sidlech. Sbér Zzeleza, velkoobjemového, rostlinného a drobného
mnozstvi stavebniho odpadu je zajiStovan pfimo obci ve sbérném dvofe, situovaném
v severozapadni Casti sidla Befovice, odkud je nasledné zajistén jeho odvoz a likvidace
v souladu s platnou legislativou. Obec je vybavena popelnicemi a plastovymi kontejnery
na plasty, papir a na sklo.

Uzemni plan nenavrhuje Zadnou zménu v koncepci nakladani s odpadly.
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7. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména na ochranu pfirody.

Krajina je v maximalni mife chranéna pfed novou zastavbou.

Celé uzemi patfi do oblasti krajinného razu — Slansko.

Specifickym problémem ochrany krajiny a Zivotniho prostfedi je tvorba Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Ten predstavuje podle § 3 pismene a) zakona
€. 114/1992 Sb., oochrané pfirody a krajiny, vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, av§ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

Ekologicka stabilita zdejSi lokality je vyznamné ovlivnéna intenzivni zemédélskou
ginnosti, proto jsou zde prvky USES umistovany pfednostné do nelesnich segmentd krajiny.

Uzemni plan respektuje prvky USES vymezené komplexnimi pozemkovymi Gpravami.
Uzemni plan navrhuje, aby byla provedena opatfeni, ktera by uvedené prvky USES
realizovala, pfipadné doplnila kulturni spole€enstvi tak, aby byly vSechny piné funkéni.

Prvky USES uvadéji nasledujici tabulky:

BIOKORIDORY

; Poradové .
Nazev éislo Sitka Charakteristika Katastralni uzemi
LBK 1-3 20-139m |niva Bakovského potoka tvorena Befovice
pruhem  topoll, olsi, jasanem,
s podrostem kel okolo regulovaného
potoka
LBK 3-4 20-46m |niva Bakovského potoka, tvoFfend Bakov, Befovice

pruhem  topoll, olsi, jasanem,
s podrostem kefl okolo potoka

LBK 3-6a 17-50m | ¢astedné jsouci po polni cesté Befovice
a CasteCné po trvalém travnim
porostu s pomistnym kefovitym

porostem

LBK 3-6b ccal8m |¢&astetné& vodni koryto, lemované Befovice
trvalym travnim porostem

LBK 3-13 ccaldm | navrieny koridor vymezeny na orné Befovice
padé

LBK 4-D cca40m | niva Bakovského potoka s bFehovymi Bakov
porosty rtizné Sirky

LBK 5-8 15-57m | nekoseny lem okolo staré navriené Bakov

polni cesty s pomistnym porostem
ker( (Sipek, bez, hloh)
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BIOCENTRA

Nazev

Poradové
Cislo

Rozloha

Charakteristika

Katastralni tzemi

LBC

1

9,1 ha

lokdIni biocentrum, bylinnd vodni
a pobreini vegetace, rakosiny se
solitérnimi topoly a porosty ostfic,
nekosend podmacena louka
s rakosinou, mokradni a pobrezni
kfovina a lesy

Berovice

LBC

7,25 ha

lokalni  biocentrum  jdouci  od
drevinného lemu Bakovského potoka
pres orné pole a louku do jehlicnatého
lesa, lesni kulticenosy, akaty, pasekova
vegetace, dubohabfiny, ruderalni
vegetace, mokradni a pobreini
kfoviny

Berfovice

LBC

13,07 ha

lokdIni biocentrum, acidofilni bfeziny
a doubravy, mokradni a pobrezni
kioviny, lesy, Sipakové a subxerofilni
doubravy, dubohabfiny, brehovy
porost s podrostem kopfivy, strarika
s nekosenou loukou

Bakov

LBC

3,2 ha

lokdlIni biocentrum, pole na mirném az
stfednim jiznim svahu, misty porostla
Sipkem, travy, febficek obecny, kozi
brada lucni, svizel syfistovy chrastavec
luéni, prySsec chvojka, hvozdik
kartouzek. Lesik s borovici cernou,
akatem, popr. s bfizou na skalnatém
Cele s podrostem metlicky krivolaké

Bakov

LBC

3,68 ha

lokalni biocentrum, kfoviny, mokradni
a pobreini kfoviny a lesy, vegetace
skal, suti, pis¢in a primitivnich pad,
remizek - zpustly sad se starymi
ovocnymi stromy - prechazi v lesik

Befovice

LBC

1,7 ha

lokdIni biocentrum, pole na jiznim
svahu, CasteCné zarostlé travami,
misty Sipek

Bakov

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE

22




Uzemni plan vymezil pro ochranu krajiny jesté 16 interakénich prvku, jako doplnéni
koridori a center lokalniho USES. Tyto prvky by mély byt také zrealizovany tim, Ze budou

vhodné osazeny, pfipadné doplnény, aby reprezentovaly vSechna rostlinna patra.:

INTERAKCNI PRVKY
) Poradové ..

Nazev gislo Sitka Katastralni Gizemi
P 1 35m Bakov
IP 3 15,0 m Bakov
IP 4 85m Bakov
IP 5 8,5m Bakov
IP 6 140 m Bakov
P 7 45-175m Bakov
IP 8 10,36 m Bakov
P 9 5m Bakov
IP 10 5m Bakov
P 11+12 45m Bakov
IP 13 6,0m Bakov
IP 16 53m Befovice
P 17 4,39 m Befovice
IP 18 4,18 m Befovice
P 19 577m Befovice
IP 20 5,98 m Befovice

Prostupnost krajiny:

Prostupnost je zajisténa siti polnich cest, které jsou vyuzZivany ke zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemku.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSovana oplocenim pozemkl ve volné krajiné (za
,oploceni nejsou povazovany oplocenky PUPFL zdavodld ochrany pfed Skodami

zpusobenymi zvéfi, nebo doCasné oploceni pastvin).

Pozemkové Upravy:

Na celém FfeSeném Uzemi byly zpracovany pozemkové Upravy fesSici otazku prostupnosti
krajiny, zamezeni erozi, vysadbou zelené v krajiné apod.. Uzemni plan pozemkové Upravy

respektuje.
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8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové

usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech
umoznovaly miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj
sidel, ale zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v uzemi.

Uzemnim planem Befovice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 - § 19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoziuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy
stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Hlavni a pfipustné vyuziti uruje, co je mozné na dané plose povolit.

Podminéné pfipustné vyuZiti urCuje, za jaké podminky je zde uvedené vyuZiti mozno
povolit.

Nepfipustné vyuziti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
nelze v dané plosSe povolit. Pokud takové vyuZiti v ploSe existuje, tak je nutné podnikat kroky
k ukon&eni jeho existence, nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné & podminéné
pfipustné.

Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v ramci nové vystavby jsou
v podminkach prostorového usporadani uvedeny maximalni vyska zastavby, velikost pozemki

apod.
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9. Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan zajistuje podminky pro zajiténi civilni ochrany:

Ochrana pred povodnémi, vymezeni
zaplavovych, ohrozenych a ochrannych
oblasti

Uzemim protéka Bakovsky a Bysefisky potok. Uzemni plan
nenavrhuje v jejich zaplavovem uzemi Zadnou vystavbu, kromé
COV acCs.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivana elektronicka posta, nebo
systém rozesilani sms. V obci se nenachazi rozhlas..

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro uCely shromazdovani a  provizorniho  ubytovani
evakuovaného obyvatelstva Ize vyuzit budovu obecniho ufadu
Befovice.

Ubytovaci zafizeni se nachazi - soukromy apartman a penzion
v golfovém aredlu a ubytovna ve statku. .

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva
probihat v prostoru navsi.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

V feSeném uUzemi se nachazi restaurace v centru sidla

a restaurace v ramci golfového klubu.

Skladovani materialu civilni ochrany
a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude
zajisténo v objektech ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni
spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vycClenit prostory v budové
Ufadu.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeleni obyvatelstva je k dispozici nemocnice
ve Slaném. Na uUzemi obce se nenachazi zadné IlUzkové
zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpecnych latek v uzemi

Zdroje nebezpelnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky
a z tohoto duvodu uUzemni plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni
nebezpelnych latek mimo hranice zastavby.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou
pitné vody v mnozstvi maximalné 15I/den na obyvatele
cisternami ze Slaného. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano
z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynu Gzemné pfislusného
hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva
elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické
energie. Nouzové zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich
energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym,
likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

Pro zachranné, likvidaCni a obnovovaci prace pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych G¢inkGd kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti uzemni plan zadné plochy nenavrhuje.

Plochy pro reseni bezodkladnych
pohiebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na hibitové v Befovicich

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova
komise podle pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana
podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty pozarni ochrany a vystavba

V Befovicich nejsou dobrovolni hasi€i a nenachazeji se tam tak
ani objekty pozarni ochrany.

PFipojeni  objektll na pozemni komunikace musi splfiovat
poZadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni
techniky.

Zdroje vody k haseni pozart

Jako zdroj pozarni vody k haseni pozar( je mozné napojeni
hasi¢skych hadic na stavajici vodovodni sit.
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f) Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Popula¢ni vyvoj obyvatel obce Befovice je sledovan v zakladnich rysech, ve vétSich
i mensich uzemnich celcich, jiz n&kolik stoleti. Uzemni plan zobrazuje pouze od konce 19.stol.

po souc¢asnost. Popula¢ni vyvoj Befovic uvadi nasledujici pfehled:

Populaéni vyvoj obce:

Pocet Pocet
Rok |obyvatel Rok |[obyvatel
1890 621 1970 418
1900 713 1980 326
1910 706 1991 302
1921 692 2001 279
1930 653 2008 391
1950 463 2010 383
1961 453 2012 360

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni je vytvofen pomoci urbanistické

kalkulaCky a je uveden na nasledujici strané.
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Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zéakona

Vypis z urbanistické kalkulatky URBANKA

http://www.iri.cz/urbanka/print.asp

Datum vypisu: 22.2.2016
Lokalizace obce:

Obec: Befovice
Obec s rozsifenou plsobnosti: Slany
Okres: Kladno
Kraj: Stredocesky
Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2015
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 363
Vychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 162
Vypoétena primeérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,24
Vyhodnoceni potieby byta:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2030
Predpokladany pocet obyvatel: 416
Odhad primérné roéni intenzity odpadu byt: 0,29 %
Vypoéteny odpad bytl: 7

Odhad roéniho poklesu zalidnénosti bytl: 0,6 %
Vypoétena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,04
Potieba novych bytu do cilového roku: 33 bytu
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tzemi): 80 %
Podil novych bytl v rodinnych domech: 90 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 1350 m?
Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v&. funkéné propojenych ploch: 270 m?
Navyseni poti'eby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktord: 20 %
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 3,93 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace URBANKA - urbanisticka kalkulacka.
URBANKA je nastrojem pro vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v Gzemnich planech obci.

Uvedeny nastroj vznikl v ramci projektu "Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dusledky a navrhy
opatieni na snizeni regionalnich disparit” podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Aktualizace vstupnich tdaju i pfedpokladaného vyvoje poétu obyvatel v obcich byla provedena v roce 2013 na zakladé
vysledki Séitani lidu, domi a byt 2011 a dal$ich udajl, prubézné poskytovanych CSU.

© Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2011-15

122 22.2.2016 11:17
Vypoctena potieba zastavitelnych ploch pro bydleni je o vymére 3,96 ha. Rozvojové

plochy napliuji pfiblizné potfebu obce, ktera je v sou¢asné dobé 3,98 ha pro venkovské

a smiSené bydleni a 1,47 ha je navrzeno jako plocha pfestavby. ZPF je 2,754 ha.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE 27




U prestavbové plochy BV10, kde stavajici brownfield zabira vétSinu této navrzené
plochy, je navrZzena studie, ktera bude zaroven feSit etapizaci. Etapizace bude navrzena tak,
Ze v prvni etapé bude plocha pfestavby a v druhé zbyvaijici ¢ast.

Ostatni dil¢i navrhy jsou pfevazné v zastavéném uUzemi, hlavné v prolukach a o malém
rozsahu. Neni tedy zde potfeba feSeni etapizaci, nebo studii.

Oproti Uzemnimu planu obce byly plochy zna&né redukovany.

D. Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlasky €.500/2006 Sb.,
¢ast Il. odst. 1a) az 1d)

a) Vvyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahu v Uzemi

Berovice spadaji do StfedoCeského kraje, spravniho obvodu s rozSifenou pusobnosti
Slany. Obec lezi cca 40 km severozapadné od Prahy, pfiblizné 8 km vychodné od Slaného.

Na feSeném Uzemi se nachazi dva sidelni utvary — Befovice, Bakov.

Sousednimi obcemi jsou DFinov (k. u. DFinov, k. . Drchkov), Slany (k. u. Dolin), Zizice
(k. u. Vitov), HobSovice (k. u. HobSovice).

Resené uzemi ma celkovou rozlohu 571 ha. Poget trvale bydlicich obyvatel je 363 (dle
udaja ze scitani lidu 2011).

Pro feSené uzemi a jeho SirSi vztahy plati vySSi uzemné planovaci dokumentace —
Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR Stiedoeského kraje), schvalené
zastupitelstvem kraje dne 19.12.2011 ¢&islo usneseni 4-20/2001/ZK a Politika uzemniho
rozvoje (PUR) 2008 schvalena usnesenim vlady & 929 ze dne 20.7.2009. Soulad
s dokumentacemi je feSen v pfedchozich kapitolach.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot. Ty jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese (€. 6).

Reseni Uzemniho planu neovlivni §irsi vztahy.

b) Vvhodnoceni splnéni pozadavkll zadani

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,

v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni strukture

a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan respektuje véechny hodnoty v Gzemi, jak v intravilanu, tak v extravilanu.

Vychazi ze sou€asného stavu a charakteru obce.
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Uzemni plan provéfil rozvojové plochy uvedené v zadani a na zakladé provéreni byly
navrzeny plochy, které podporuji hodnoty obce, nenarusuji strukturu ani urbanisticky
pudorys, nenachazi se v zaplavovém uzemi atp.

Uzemni plan rozviji hlavné bydleni, mirné& ob&anskou vybavenost v podobé
sportovisté v Bakové. Respektuje souCasné potfeby na zemédélskou vyrobu a jeji
rozvoj v Bakové. Zaroven navrhuje konverzi brownfieldu v Befovicich ze zemédélské
plochy na plochu bydleni.

Uzemni plan chrani hodnoty vné i v intravilanu sidel, proto v Bakové zachovava
cennou naves v podobé veiejné zelené a prostor pro hfisté navrhuje az v jeji severni
Casti. Vefejna zelen by v pfipadé umisténi hfisté do jejiho centra uz neplnila svou
funkci a jeji estetika by byla znehodnocena zpevnénym povrchem, a zaroven
centrum obce by hyzdila vysoka ochranna sit' proti pfeletdm mica.

Uzemni plan chrani krajinny rédz a prostupnost krajiny, vymezuje USES a plochy

s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan respektuje dopravni komunikace, uvadi jejich ochranna pasma,
respektuje jejich dimenze apod..

Uzemni plan respektuje soucasné vedeni technické infrastruktury a uvadi jeji
koncepci do budoucna.

Uzemni plan respektuje koridory ze ZUR pro vedeni el. energie a pro prelozku silnice
11/118.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu GUzemni rezervy pro bydleni BV_R 1 v sidle
Befovice, ktera se v souCasné dobé nejevi, jako potfebna pro rozvoj sidla a bude

provéfena zménou uzemniho planu v pfipadé naplnéni jiz provéfenych ploch.

PozZadavky na provéreni verejné prospé&sSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni

a sanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni byla provéfena a uzemni

plan je navrhuje.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani

0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan provéfil rozvojové plochy a navrhl plochu BV10 pro provéfeni Gzemni

studii a v ramci studie bude navrZena etapizace.
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5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Uzemni plan nenavrhuje, pozadavek nebyl uplatnén.

6. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu

jeho odltvodnéni véetné méritek vykresu a pocétu vyhotoveni,

Obsah uzemniho planu je v souladu s metodickymi pokyny a stavebnim zakonem.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivid Uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

PoZadavky nebyly uplatnény.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim

potreby jejich vymezeni

V uzemnim planu Befovice nebyly vymezeny Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feseny v ZUR.

d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledklti navrhovaného reseni

na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené

k plnéni funkce lesa

1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem jsou v feSeném uzemi navrzeny rozvojove plochy (v€etné cestni sité) o celkové
rozloze 12,27 ha.

Z celkové plochy rozvojovych zameérl na uzemi obce se predpoklada odnéti 3,184 ha
zemédélské pudy, 1,614 ha v zastavéném Uzemi a 1,570 ha mimo zastavéné uzemi. Z tohoto
rozsahu pfipada 1,47 ha (tj. 46,16 %) na ornou pldu, 0,994 ha (32,22 %) na zahrady, na
ovocné sady 0,62 ha (119,47 %) a na trvalé travni porosty 0,1 ha (3,14%).

PozZadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazZeny v nasledujici tabulce.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského puadniho fondu podileji
v Befovicich nejvice plochy ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské (86,49 %), zbytek

pfipada na dopravni stavby a technickou infrastrukturu.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE 30




Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF - PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETI ZPF (DLE PRILOHY &. 5 K VYHLASCE ¢&. 13/1994 Sb.)

Oznaceni Cisla parcel KN rozc;(:l:%vgia- ,Z toho Druh pozemku Zarazeni Trida vUzna“ss;t::S:'al- mliJrrTolszt::tla- nvestice do
Vyuziti plochy . zabor ZPF (kultura odnimaného o . - . pudy (v ha)
plochy dovanych v ha dot&ené pudy) | ZPF do BPEJ ochrany | ném Gzemi | véné Uzemi
ploch v ha (ZPF v ha) (ZPF v ha)
BAKQOV
BV1 Bydleni v rodinnych 197/1, 205/16 0,47 0,47 ORNA PUDA 1.30.11 V. 0 0,47 0
domech -
venkovskeé
BV2 Bydleni v rodinnych 476 0,20 0,2 ORNA PUDA 1.30.11 Iv. 0,20 0
domech - 0
venkovské
DS15 Mistni komunikace 197/1, 205/16 0,05 0,05 ORNA PUDA 1.30.11 IV. 0 0,05 0
DS17 Mistni komunikace 132/4, 130/10 0,06 Neni zabor ZPF
DS1 Ugelova 309 0,45 Neni zabor ZPF
komunikace
DS2 Ugelova 306 0,21 Neni zabor ZPF
komunikace
DS3 Ugelova 305 0,24 Neni zabor ZPF
komunikace
DS4 Ugelova 354 0,06 Neni zabor ZPF
komunikace
DS5 Ugelova 318 0,04 Neni zabor ZPF
komunikace
DS6 Ugelova 325 0,27 Neni zabor ZPF
komunikace
DS7 Ugelova 345 0,25 Neni zabor ZPF
komunikace
DS8 Ugelova 473 0,05 Neni zabor ZPF
komunikace
DS9 Ugelova 339/1 0,05 Neni zabor ZPF
komunikace
DS10 Ugelova 448 0,09 Neni zabor ZPF
komunikace
DS11 Ugelova 437 0,29 Neni zabor ZPF
komunikace
DS12 Ugelova 456 0,17 Neni zabor ZPF
komunikace
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DS13

Ugelova
komunikace

481

0,99

Neni zabor ZPF

DS14

Ucelova
komunikace

463

0,09

Neni zabor ZPF

DS16

Ugelova
komunikace

369

0,10

Neni zabor ZPF

DS18

Ugelova
komunikace

395

0,16

Neni zabor ZPF

DS19

Ugelova
komunikace

427/2

0,13

Neni zabor ZPF

DS20

Ugelova
komunikace

418, 417

0,15

Neni zabor ZPF

Os1

Obcanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

26/1, 27/1

0,06

Neni zabor ZPF

VZ1

Vyroba a
skladovani -
zemédélska

1/1, 1/2, 1/3

0,59

Neni zabor ZPF

TI1

Cerpaci stanice

5/3

0,02

0,02

TRVALY
TRAVNI
POROST

1.56.00

0,02

BEROVICE

BV3

Bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

290/2

0,58

0,58

OVOCNY SAD

1.08.10

0,58

BVv4

Bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

220/5, ¢ast 220/6

0,16

0,03

ZAHRADA

1.08.10

0,03

BVS5

Bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

316/1

0,16

0,16

ZAHRADA

1.08.40

0,16

BV6

Bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

310/2

0,55

0,55

ORNA PUDA

1.08.40

0,55

0,55

BV7

Bydleni v rodinnych
domech -
venkovské

st.143, st. 50, 2/3

0,11

Neni zabor ZPF

BV8

Bydleni v rodinnych
domech -

559/11, 559/12,
670/3, 671

0,54

0,43

ORNA PUDA
ZAHRADA

1.0L.10

0,23

0,20
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venkovskeé

BV9 Bydleni v rodinnych | 559/15, 559/16, 0,33 0,33 ZAHRADA 1.0L.10 I. 0,33 0 0
domech - 559/17
venkovské
BV10 Bydleni v rodinnych | 139, 675, 145, 154, 2,24 Neni zabor ZPF
domech - 680
venkovské
Svi1 Plochy smisené 68/1 0,08 Neni zabor ZPF
obytné - venkovské
Sv2 Plochy smisené 2 0,03 Neni zabor ZPF
obytné - venkovské
DS23 Mistni komunikace 290/2 0,04 0,04 OVOCNY SAD 1.08.10 I. 0,04 0 0
DS24 Mistni komunikace |220/6, 220/11, 221/3 0,04 0,02 ZAHRADA 1.08.40 V. 0,02 0 0
DS25 Mistni komunikace 316/5 0,04 0,04 ZAHRADA 1.08.40 V. 0,04 0 0
DS26 Mistni komunikace 832, 670/2, 2/4 0,33 Neni zabor ZPF
DS27 Mistni komunikace 559/14 0,18 0,18 ZAHRADA 1.01.10 Il 0,18 0 0
DS21 Ugelova 851 0,37 Neni zabor ZPF
komunikace
DS22 Ugelova 843 0,35 Neni zabor ZPF
komunikace
DS28 Ugelova 846 0,68 Neni zabor ZPF
komunikace
DS29 Ugelova 849 0,12 Neni zabor ZPF
komunikace
TI2 Cerpaci stanice 624/5 0,02 Neni zabor ZPF
odpadnich vod
TI3 Cistirna odpadnich 669 0,08 0,08 TRVALY 1.56.00 l. 0 0,08 0
vod TRAVNI
POROST
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,334 1,420 2,754
Mistni komunikace 0,280 0,050 0,330
Technicka infrastruktura (COV, CS) 0,000 0,100 0,100
Celkem 1,614 1,570 3,184
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
Uzemi uzemi
Orna puda 0,000 1,470 1,470
Zahrada 0,994 0,000 0,994
Ovocny sad 0,620 0,000 0,620
Trvaly travni porost 0,000 0,100 0,100
Celkem 1,614 1,570 3,184
Zabor ZPF v ha
Tida ochrany v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
I 0,000 0,100 0,100
1. 1,39 0,200 1,59
M. 0,000 0,000 0,000
V. 0,220 1,270 1,490
V. 0,000 0,000 0,000
Celkem 1,614 1,570 3,184
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Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

Ve spravnim uzemi obce Befovice se nachazi nékolik zemédélskych areald.
V soucasné dobé nejsou arealy intenzivné vyuzivané. V Bakové bude v blizké dobé& obnoven

a v Befovicich je navrZzen na pfestavbu na rodinné domy.

Znazornéni prubéhu hranic tzemnich obvodt obci a katastralnich tzemi.

Uzemni plan je feSen pro celé spravni Uzemi obce Befovice. Graficka &ast je

zpracovana na podkladu katastralni mapy.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym fesenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan Befovice byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
pfedev8im do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych
obytnych soubortl na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pld uprostied
souvislych zemédélskych honu a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym
uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Dal3i vyhodou urbanistického feSeni uzemniho planu je skute€nost, Ze prostfednictvim
nové vystavby zkompaktiiuje a aronduje soucasny urbanisticky padorys sidel do komplexné
ucelenych utvart bez obtizné pfistupnych a téZzko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf

planované zastavby, eventualné podél jejiho nepravidelné uspofadaného obvodu.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného tzemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskych ucéelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a uzemi
obce zastavéné k 5.11.2014.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédélské komunikace.

Udaje o zafazeni pozemkii zemédélské pidy do bonitovanych piidné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Na spravnim uzemi Befovic se nachazi celkem 4 BPEJ dotené planovanou vystavbou.

Prva Cislice pétimistného kodu BPEJ znaci prislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplej$iho a nejsussiho po nejchladn&jsi a nejvihgi
klimaticky region). Befovice lezi na uUzemi klimatického regionu &. 1 (teply, suchy,

s pramérnou rocni teplotou 8 - 9 °C a s prmérnym ro¢nim Uhrnem srazek 500 mm). V ramci

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BEROVICE 35




téchto klimatickych regioni se zde vyvinuly 4 z celkového poc¢tu 78 hlavnich padnich

jednotek, které budou dot&eny planovanou vystavbou:

EKOLOGICKA CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

HPJ Geneticky pudni | Padni druh Pudni substrat Poznamka
predstavitel

¢ernozemé
01 Cernozemé stfedné tézké sprase bez skeletu
¢ernozemni pudy spraSe, spraSové
08 smyté stfedné tézké pokryvy, svahoviny | na svazich
hnédé pudy
pernokarbenské
30 HP, HP kyselé leh¢i stfedné tézké horniny

nivni a glejové pudy

koluvialni a nivni
58 NP glejové stfedné tézka sedimenty zamokiené

2. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v reSeném Uzemi

Na spravnim uzemi obce Befovice jsou pouze lesy hospodarskeé. Lesnatost uzemi je
nizka 0,21 %. Stupef pfirozenosti lesnich pozemkd je 4,03. Uzemi patfi do lesni oblasti 17.

Na uzemi se nenachéazi Zadny velkoploSny lesni pozemek.

Navrhovana opatreni

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plan zadnou vysadbu lesa.

V FfeSeném Uzemi se nepfedpokladaji Zadné lesnické rekultivace. Chatova zastavba se
na lesnich pozemcich nevyskytuje.

Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi nejsou zabory pozemku urenych k plnéni funkci lesa
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E. Rozhodnuti o namitkach a pripominkach a jejich
oduvodnéni
E1l) Namitky a pfipominky k fadnému veiejnému projednani
Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh Gzemniho planu podle § 52
odst. 1 stavebniho zakona a obdrzel do skonceni |lhaty dne 12.10.2015 v souladu s § 52

odst. 2), 3) stavebniho zakona jednu namitku (sloZzenou ze dvou &asti).

Namitky a pfipominky jsou pro vétSi nazornost uvedeny v dlsledném prepisu.

la - namitka
Jana a Josef JonaSovi, Befovice 15, 273 71 Zlonice (vlastnik), podano 07.10.2015 pod
€.j.44226/15.

Doslovné znéni namitky:

Pozemek 316/3 neni SZ, ale BV. V sou€asné dobé se na ném stavi rodinny domek — viz
pfilozené stavebni povoleni.
Odlvodnéni: Navrh Uzemniho planu v pfipadé tohoto pozemku neodpovida souasnému

stavu.

Rozhodnuti ZO: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem posoudili podanou namitku z hlediska vlastniho
podani, cild a tkold Uzemniho planovani a s pfihlédnutim ke stanovisku OZP Slany a dospéli
k zavéru:

Dotéeny pozemek p.&. 316/3 (zahrada) v k.u. Befovice, je v soudasné platném UPO, zafazen
pro bydleni. Zpracovatel jej v pribéhu pofizeni prizkumd a rozbor( vzhledem k jeho
charakteru vyhodnotil jako ZS — zeleri soukromou a vyhrazenou a protoze od doby vydani
UPO nebyl zaznamenan zajem o vystavbu, zafadil jej do ploch ZS — zelefi soukroma
a vyhrazena. Vlastnik zahgjil vystavbu v kratké dobé pfed vefejnym projednanim, v den
jednani byla prlizkumem zjisténa zakladova deska a dal$i pfipravenost pro hrubou stavbu.

Plocha bude tedy zakreslena jako plochy BV — stav.
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1b - namitka
Jana a Josef JonaSovi, Befovice 15, 273 71 Zlonice (vlastnik), podano 07.10.2015 pod ¢.j.
44226/15.

Doslovné znéni namitky:

Pozemek 642 neni SZ, ale OSx k vyuziti pro golfové hristé.
Oduavodnéni: Navrh Uzemniho planu v pfipadé tohoto pozemku neodpovida souasnému

stavu.

Rozhodnuti ZO: Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem posoudili podanou namitku z hlediska vlastniho
podani, cilt a tkold tzemniho planovani a s pfihlédnutim ke stanovisku OZP Slany a dospéli
k zavéru:

Pozemek p.E. 642 (zahrada) v k.u. Befovice lezi v zastavéném uzemi, pfiléha k plocham
obc&anského vybaveni — OM a od severu na néj navazuje plocha OSx. Slouzi jako pFistup ke
golfovému hfisti a casteCné je, jako jeho zazemi, uréen pro odpoclinek. Se samotnym
golfovym hfistém tak sice souvisi, ale je volné pfistupny a je vyuZivan 3&irSi vefejnosti.
V navazujici plose OM je umistén penzion, jehoz soulasti je i restaurace, ktera slouzi
navstévnikam i rezidentim obce. Pozemek neslouzi pfimo jako golfového hfisté, proto bude
s ohledem na sou€asny zpUsob vyuzZiti zakreslen jako stabilizované uUzemi - plocha

obcanského vybaveni — OM.

F. Udaje o poétu listti odtivodnéni tzemniho planu
a poc€tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje 36 stran.

Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
6. Koordinaéni vykres — 1 : 5 000
7. Sirsi vztahy — 1 :50 000
8. Pfedpokladané zabory pudniho fondu — 1 : 5 000
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