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Ad 1 Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Druh barvy v grafické části Změny č. 1 na hlavním výkresu na plochách PU, je shodný 

s druhem barvy použité v legendě tohoto výkresu.  

Z výše uvedeného vyplývá, že připomínka je neopodstatněná. 

Ad 2 Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Zpracovatel Změny č. 1 územního plánu Beřovice opraví chybné označení Plochy zemědělská       

a lesnická, které je v grafické části hlavního výkresu označeno jako Plocha VS Z42. Správné 

označení je  VZ.  

Ad 3 Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Zpracovatel Změny č. 1 územního plánu Beřovice opraví chybné označení Plochy místní 

komunikace, které je v grafické části hlavního výkresu označeno jako Plocha Z.17. Správné 

označení       je  Z.13.  

Ad 4 Vyhodnocení připomínky. 

 Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

V grafické části Změny č. 1 územního plánu Beřovice bude zakreslena Místní komunikace (DS) 

v souladu s požadavky uvedené v připomínce 4. 

Ad 4  Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Označení plochy sportovního golfového hřiště Občanské vybavení jiné (OX) není v rozporu  

s vyhláškou č. 418/2022 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 

dokumentaci. Že se jedná o plochu pro sport je zřejmé z tabulky Občanské vybavení jiné (OX) 

uvedené na str. 21 srovnávacího textu, kde je jako hlavní využití této plochy uvedeno „golfové 

hřiště“. 
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Ad5 Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se nevyhovuje.  Jako důvod se uvádí: 

Dne 20. 8. 2018 byla vyhlášena platnost obnoveného katastrálního operátu novým mapováním 

v části katastrálního území Beřovice obce Beřovice. Všechny nové popisné informace, vzniklé 

na základě obnovy katastrálního operátu, budou zapracovány v následné změně č. 2. 

Ad6 Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Veškeré změny funkčního využití území, které na jednotlivých plochách přešly od doby 

schválení stávajícího platného územního plánu Beřovice ze stavu „návrh“, do stavu 

„stabilizované“ budou zapracovány až v následné změně č. 2“.   

Ad7 Vyhodnocení připomínky.  

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Pozemek parc. č. 77/3 ostatní plocha – ostatní komunikace, který je součástí změny č. 1 

územního plánu Beřovice byl projednán na veřejném projednání návrhu  změny č. 1 územního 

plánu Beřovice. Pořizovatel s určeným zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebního zákona 

vyhodnotili připomínky, které byly podány k veřejnému projednání změny č. 1 územního plánu 

Beřovice. Na základě vyhodnocení připomínek podaných k návrhu změny č. 1 územního plánu 

Beřovice pořizovatel s určeným zastupitel rozhodli o nezařazení výše uvedeného pozemku do 

změny č. 1 územního plánu Beřovice. Tento pozemek bude z návrhu změny č 1 územního plánu 

Beřovice vyjmut. 

Ad8 Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Pozemek parc. č. 890 ostatní plocha – ostatní komunikace, který je součástí změny č. 1 

územního plánu Beřovice byl projednán na veřejném projednání návrhu  změny č. 1 územního 

plánu Beřovice. Pořizovatel s určeným zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebního zákona 

vyhodnotili připomínky, které byly podány k veřejnému projednání změny č. 1 územního plánu 

Beřovice. Na základě vyhodnocení připomínek podaných k návrhu změny č. 1 územního plánu  
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Beřovice pořizovatel s určeným zastupitel rozhodli o nezařazení výše uvedeného pozemku do 

změny č. 1 územního plánu Beřovice. Tento pozemek bude z návrhu změny č 1 územního plánu 

Beřovice vyjmut. 

Ad9 Vyhodnocení připomínky. 

 Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí:  

Na základě předložených podkladů vydal stavební úřad Zlonice dne 29. 9. 2021 stavební 

povolení na výstavby garáží. Stavební povolení je vydáno na část pozemku parc. č. 626/2.  

Z předložené  situace D2_C.3_sit koo je zřejmý rozsah plochy, na kterou bylo vydáno stavební 

povolení. Z dokumentace rovněž vyplývá, že rozsah plochy VL  přesahuje do výše uvedeného 

pozemku a je nutné brát tento přesah jako součást plochy přestavby P.3 ve změně č.1 Beřovice.  

Ad10 Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje částečně. Jako důvod se uvádí: 

Pozemky parc. č. 77/3 a 890 ostatní plocha – ostatní komunikace, které jsou součástí změny č. 

1 územního plánu Beřovice byly projednány na veřejném projednání návrhu  změny č. 1 

územního plánu Beřovice. Pořizovatel s určeným zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebního 

zákona vyhodnotili připomínky, které byly podány k veřejnému projednání změny č. 1 

územního plánu Beřovice. Na základě vyhodnocení připomínek podaných k návrhu změny č. 1 

územního plánu Beřovice pořizovatel s určeným zastupitel rozhodli o nezařazení výše 

uvedených pozemků do změny č. 1 územního plánu Beřovice. Tyto pozemky budou z návrhu 

změny č 1 územního plánu Beřovice vyjmuty. 

Na základě předložených podkladů vydal stavební úřad Zlonice dne 29. 9. 2021 stavební 

povolení na výstavby garáží. Stavební povolení je vydáno na část pozemku parc. č. 626/2.  

Z předložené  situace D2_C.3_sit koo je zřejmý rozsah plochy, na kterou bylo vydáno stavební 

povolení. Z dokumentace rovněž vyplývá, že rozsah plochy VL  přesahuje do výše uvedeného 

pozemku. Z výše uvedeného vyplývá, že  výše uvedený pozemek bude zahrnut do plochy 

přestavby, nikoliv o novou plochu. 
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Ad11 

Ad11a Vhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje.  Jako důvod se uvádí: 

V Odůvodnění Změny č. 1 územního plánu Beřovice na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena 

věta „Navrhuje plochu, jako plochu přestavby a využívá tak brownfield v území.“, větou: 

„Primárně navrhuje plochu přestavby a využívá tak převážně brownfield v území. 

Ad11b Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

 Odůvodnění Změny č. 1 územního plánu č. 1 na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena věta 

„Navrhuje plochu, jako plochu přestavby a využívá tak brownfield v území.“, větou: 

„Primárně navrhuje plochu přestavby a využívá tak převážně brownfield v území“. 

Ad11c Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí:  

Při vyhodnocení připomínky pořizovatel vycházel ze stanoviska ze dne  6. 11. 2023 pod č.j. 

MUSLANY/72742/2023/SU, ve kterém úřad územního plánování doporučuje pozemek par.č. 

682  a východní část pozemků parc.č. 626/2 a 683 v k.ú. Beřovice, které vlastník požaduje 

změnit na příjezdovou komunikaci, měnit v nezbytném rozsahu (pouze pro příjezdovou 

komunikaci ke stávajícímu objektu). Plocha bude zařazena do ploch Zeleň - zahrady a sady 

(ZZ) a na plochu Doprava silniční – účelové komunikace (DS.4), neboť bezprostředně souvisí 

s obsluhou této nemovitosti. Její ponechání v nezastavitelných přírodních smíšených plochách 

(NSp) již neplní svůj účel, a proto bude  změněna i tato provozně související část. Zábor této 

plochy bude minimální, pouze v nezbytném rozsahu. Ostatní západní část pozemků nadále 

zůstane v nezastavitelných plochách bez možnosti staveb a oplocení. 

 Ad11d Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje částečně. Jako důvod se uvádí:  

Zpracovatel v grafické části, ve výkresu č. 4 Koordinační výkres, upravil hranice Lokálního 

biocentra LBC 3 a Interakčního prvku IP 17, stanoveného stávajícím platným územním plánem 

Beřovice tak, aby nezasahovaly do navržených ploch Z.43 – zeleň – zahrady a sady a Z44 –  
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doprava silniční – účelová komunikace (DS.4), čímž ale zároveň došlo ke snížení rozlohy LBC 

3 o cca 0,17 ha. Tato skutečnost není uvedena v textové části, proto bude dodatečně zapsána 

do  výrokové částí  a do srovnávacího textu Změny č. 1.  

 Ad12  

Ad12a Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

V Odůvodnění Změny č. 1 územního plánu č. 1 na str. 11 v odst. (07) bude upravena věta,          

že „Změna č. 1 územního plánu Beřovice … a využívá částečně i nezastavěné území“.  

Ad12b Vyhodnocení připomínky. 

Připomínce se vyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

V Odůvodnění Změny č. 1 územního plánu č. 1 na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena věta 

„Navrhuje plochu, jako plochu přestavby a využívá tak brownfield v území.“, větou: „Primárně 

navrhuje plochu přestavby a využívá tak převážně brownfield v území“.  

Ad12c Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Pořizovatel respektuje stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, odbor životního 

prostředí a zemědělství ze dne 9. 9. 2024 pod č.j. 083960/2024/KUSK, kde se konstatuje, že  

Orgán ochrany ZPF souhlasí s nezemědělským využitím následujících ploch uvedených v 

tabulce „Souhrnná přehledná tabulka odnětí ZPF“: Z.43 – zeleň – zahrady a sady – výměra 0,04 

ha – zemědělská půda s BPEJ zařazenou do I. třídy ochrany Z44 – doprava silniční – účelová 

komunikace (DS.4) - výměra 0,03 ha – zemědělská půda s BPEJ zařazenou do I. třídy ochrany. 

Tato změna ÚP primárně řeší plochu přestavby P.3 a na ni navazující přístupovou štěrkovou 

cestu Z.44. Jedná se o nezbytnou dopravní infrastrukturu, protože plocha není jinudy přístupná.  

Ad12d Vyhodnocení připomínky: 

 Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Při vyhodnocení připomínky pořizovatel vycházel ze stanoviska ze dne 6. 11. 2023 pod č.j. 

MUSLANY/72742/2023/SU, ve kterém úřad územního plánování doporučuje pozemek parc.  
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č. 682 a východní část pozemků parc.č. 626/2 a 683 v k.ú. Beřovice, které vlastník požaduje 

změnit na příjezdovou komunikaci, měnit v nezbytném rozsahu (pouze pro příjezdovou 

komunikaci ke stávajícímu objektu). Plocha bude zařazena do ploch Zeleň - zahrady a sady 

(ZZ) a na plochu Doprava silniční – účelové komunikace (DS.4), neboť bezprostředně souvisí 

s obsluhou této nemovitosti. Její ponechání v nezastavitelných přírodních smíšených plochách 

(NSp) již neplní svůj účel, a proto bude změněna i tato provozně související část. Zábor této 

plochy bude minimální, pouze v nezbytném rozsahu. Ostatní západní část pozemků nadále 

zůstane v nezastavitelných plochách bez možnosti staveb a oplocení. 

Pořizovatel dále respektuje stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, odbor životního 

prostředí a zemědělství ze dne 9. 9. 2024 pod č.j. 083960/2024/KUSK, kde se konstatuje, že  

Orgán ochrany ZPF souhlasí s nezemědělským využitím následujících ploch uvedených v 

tabulce „Souhrnná přehledná tabulka odnětí ZPF“: Z.43 – zeleň – zahrady a sady – výměra 0,04 

ha – zemědělská půda s BPEJ zařazenou do I. třídy ochrany Z44 – doprava silniční – účelová 

komunikace (DS.4) - výměra  0,03 ha – zemědělská půda s BPEJ zařazenou do I. třídy ochrany. 

Tato změna ÚP primárně řeší plochu přestavby P.3 a na ni navazující přístupovou štěrkovou 

cestu Z.44. Z.44. Jedná se o nezbytnou dopravní infrastrukturu, protože plocha není jinudy 

přístupná.  

Ad 12e Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje částečně. Jako důvod se uvádí:   

Zpracovatel v grafické části, ve výkresu č. 4 Koordinační výkres, upravil hranice Lokálního 

biocentra LBC 3 a Interakčního prvku IP 17, stanoveného stávajícím platným územním plánem 

Beřovice tak, aby nezasahovaly do navržených ploch Z.43 – zeleň – zahrady a sady a Z44 – 

doprava silniční – účelová komunikace (DS.4), čímž ale zároveň došlo ke snížení rozlohy LBC 

3 o cca 0,17 ha. Tato skutečnost, ale není uvedena v textové části, proto bude dodatečně uvedena 

do výrokové částí  a do srovnávacího textu Změny č. 1. 

Ad13 

Ad13a Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí:  

Do textové části Změny č.1 územního plánu se parcelní čísla ani druh zapsané stavby  
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rozhodnutí, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnutí o pořízení nestanoví, že bude pořízen 

územní plán nebo jeho vymezená část s prvky regulačního plánu. Parcelní čísla pozemků jsou 

zanesena v grafické části změny č. 1 územního plánu Beřovice. Podkladem je aktuální 

katastrální mapa obce Beřovice.     

Ad 13b Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje. 

Ve výrokové části změny č. 1 územního plánu Beřovice  v bodě 169 se v textové části upraví 

formulaci vkládaného textu následovně: „Na ploše P.3/BV u objektu situovaném západně je 

možná maximální výška zástavby 2 nadzemní podlaží + obytné podkroví.“ 

Ad 14  

Ad 14a Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje částečně. 

Bude upraveno v textové části Změny č. 1 územního pánu Beřovice, 

Ad 14b Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje. 

Slovo „rozměr“ bude v textové části Změny č. 1 územního plánu Beřovice nahrazeno slovem 

„výměra“ 

Ad 14c   Vyhodnocení připomínky: 

Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

 Do textové části Změny č.1 územního plánu se parcelní čísla ani druh zapsané stavby 

neuvádějí. Územní plán nesmí zabíhat do podrobnosti regulačního plánu nebo územního 

rozhodnutí, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnutí o pořízení nestanoví, že bude pořízen 

územní plán nebo jeho vymezená část s prvky regulačního plánu.    

Parcelní čísla pozemků jsou zanesena v grafické části změny č. 1 územního plánu 

Beřovice. Podkladem je  aktuální katastrální mapa obce Beřovice.    
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Ad 14d Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se vyhovuje částečně. Jako důvod se uvádí:  

Ve výrokové části změny č. 1 územního plánu Beřovice  v bodě 177 se v textové části upraví 

formulaci vkládaného textu následovně: „Na ploše P.3/BV je možné umístit maximálně tři 

parcely, z toho jednu parcelu o výměře minimálně 450 m2 v severozápadní části u stávajícího 

objektu, zbylé dvě parcely budou splňovat minimální výměru 700 m2.“      

Ad 15 Vyhodnocení připomínky: 

Připomínce se nevyhovuje. Jako důvod se uvádí: 

Ve výrokové části změny č. 1 územního plánu Beřovice  v bodě 169 se v textové části upraví 

formulaci vkládaného textu následovně: „Na ploše P.3/BV u objektu situovaném západně je 

možná maximální výška zástavby 2 nadzemní podlaží + obytné podkroví.“ 

 

 


