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PRILOHA &.3

OPATRENI OBECNE POVAHY KE ZKRACENEMU POSTUPU PORIZENI ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU BEROVICE

VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH KE ZKRACENEMU POSTUPU
PORIZENI NAVRHU ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU BEROVICE

1. Pfipominka podana dne 10. 9. 2024, panem Ing. Ladislavem Tylem, Befovice 26, 273 71
Betovice.

Obecni Gfad Befovice
Betovice 60
273 71 Zlonice

WV Befovicich dne 10.9.2024

Pripominky k ndivrhu Zmény & 1 dzemniho plinu Befovice

Dle ustanoveni odst. (3) § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb., Zikon o dzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), uplatiuji k navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Befovice nasledujici
piipominky:

1. Druh barvy plochy Vefejni prostranstvi vieobecnd (PU) v legendé vikresové casti nesouhlasi
s druhem barvy této plochy ve vlastni vykresové ¢asti a neni v souladu platnou legislativou.
Odivodnéni:

Viz Priloha €. 22 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

2. Na ploge .42 v k.0. Bakov je chybné uveden kod V8=,
Odivodnéni:
Kod ., V58 neni v legendé vykresové ¢asti, ani v textoveé Casti, ma byt kod . VZ*.

3. Pivodni plocha DS.17 v k.a. Bakov dle stavajiciho platného Gzemniho planu Befovice, je ve
vykresove ¢asti oznacena chybné Z.17.

Odivodnéni:

V textove ¢ast je pro tuto plochu pouzit kod #.13.

4. Na pozemku p.&. 624/6 - ost. plocha — jind plocha, LV 10001 je mistni komunikace 3¢ (dle
pasportu mistnich komunikaci). Na &asti tohoto pozemku, na které se nachazi zasypany most pies
bywvale koryto Bakovského potoka, je chybné zakreslen druh plochy Zelen krajinna (ZK).
Odivodnéni:

Ve stavajicim platném (zemnim plinu Befovice je na této ¢asti pozemku zakreslen druh plochy
Mistni komunikace (DS). Proto ma byt zakreslen druh plochy Mistni komunikace (DS.3) stejné,
jako je to zakresleno v navrhu Zmény ¢. 1 na mosté pies stavajici koryto Bakovského potoka, na
pozemku p.&. 828 vodni plocha — koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, na stejné mistni
komunikaci 3c.

4. Pivodni plocha Ob¢anské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni — specifické (0OSx)
dle stavajiciho platného Uzemniho plinu Befowvice. na které se nachazi normované sportovni
golfoveé hifiste, je ve Zméneé &. 1 oznacena nevhodné Obéanské vybaveni jiné (OX).

Odiavodnéni:

V nové zpracovavanych Gzemnich planech ostatnich mést a obci je pro plochy golfovych hiist
pouzivano oznaceni Obfanské vybaveni — sport (08), piipadné Obfanské vybaveni — sport -
golf (OS.g), z¢ kterého je na prvni pohled patrné, e se o plochu pro sportovni aéel.

MNapi. ndvrh Uzemniho plinu obce Vysoky I:T‘iezd z 02/2024, zpracovany tymem ve sloZeni
doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.. Mgr. Be. Jindiich Felcman, Ph.D., Ing. Vaclav Jetel,
Ph.D., Ing. Milena Moravkova, Ing. Vojtéch Novotny, Ph.D., Ing. Petr Sedivy, Ing. Vaclav
Hofman, zodpovédny projektant doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana
architektka CKA &. 04 019.

Ing. Ladislav Tyle, Befovice 26, 273 71 Zlonice, tel.: + 420 312 591 574, mobil: + 420 602 426 317, e-mail: tyle.ladislav @volny.cz
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5. V k.i. Berovice probéhla obnova katastralniho operitu novym mapovanim. Navrh Zmény &. 1
sice piebira ztéto obnovy kompletné nové geodetické mmformace ve formé grafického
poéitaéového souboru, ale pouze Eastedné, tj. jen u nékterveh pozemkii, piebira udaje ze souboru
novych popisnych informaci katastrialniho operatu. TakZe jen na nékterych nové vzniklych
pozemcich je v navrhu Zmény &. 1 provedena zména funkéniho vyuZiti plochy dle souc¢asné reality,
ale na zbywvajicich pozemcich bylo ponechano funkéni wvyuZiti plochy dle stavajiciho platného
tzemniho plinu Befovice, které neodpovida soucasné realité.

Odivodnéni viz nasledujici piipad:

Z pivodniho pozemku p.¢. 606/1 ostatni plocha — silnice, ktery je ve stavajicim platném Gzemnim
planu Befovice veden jako Silnice IL. a IIL. tfidy (DS), byl oddélen pozemek p.é. 606/11 ostatni
plocha — ostatni komunikace, oba zapsany v katastru nemovitosti na LV 205. U tohoto nové
wvzniklého. na kterém se nachazi chodnik sousedici se silnici IIL tfidy ve vlastnictvi obce Befovice.,
je vnavrhu Zmény ¢. 1 provedena zména funkéniho vyuziti plochy z Doprava silniéni - silnice II.
a IIL tiidy (IDS.2), na plochu Vefejna prostranstvi vicobecna (PU).

Z pozemku p.¢. 597/1 ostatni plocha — ostatni komunikace, zapsaného v katastru nemovitosti na LV
10001, ktery je ve stavajicim platném Ozemnim plinu Befovice veden jako Mistni komunikace
(DS), byl oddélen pozemek p.¢. 597/17 zahrada, zapsany v katastru nemovitosti na LV 337. Ale u
tohoto pozemku, ktery je oplocen a vefeiné nepfistupny. bylo v navrhu Zmény ¢. 1 ponechano
funkéni vyuziti plochy dle stavajiciho platného Gzemniho planu Befovice, tj. plocha Mistni
komunikace (DS_3), které neodpovida soucasne realité.

6. Nekteré z ploch funkéniho wyuZiti tzemi, piesly od doby schvaleni stavajiciho platného
tzemniho planu Befovice ze stavu ,navrh®, do stavu ,stabilizované®™. Navrh Zmény ¢&. 1 piebira tuto
realitu opét pouze fasteéné.

Odivodnéni viz nasledujici pripad:

Cast pivodni plochy BV, ktera je ve stavajicim platném tzemnim plinu Befovice cela ve stavu
wnavrh®, je v navrhu Zmény €. 1 vedena dle soutasné reality ). ve stavu ,,stabilizovana®.

Ale napf. mistni komunikace, ozna¢ena ve stavajicim platném hOzemnim plinu Befovice DS26,
nachazejici se v sou¢asnosti na pozemcich p.¢. 2/4 ostatni plocha — ostatni komunikace a 670/2
ostatni plocha — ostatni komunikace, zapsanych v katastru nemovitosti na LV 10001, veniklych
z &asti phvodnich (dle stavu dobé schvaleni stavajiciho platného Gzemniho plinu Befovice)
pozemki p.¢. 2/1 ostatni plocha — manipulaéni plocha a p.&. 670 ostatni plocha — zelen, tehdy
zapsanych v katastru nemovitosti na LV 150, je v navrhu Zmény &. 1, pfestoZe jiz byla realizovana,
stale vedena ve stavu ,.navrh™ a ne dle soucasné reality. tj. ve stavu ,stabilizovana®™.

7. Piipominka k zafazeni pozemku p.¢. 77/3 — ostatni plocha — ostatni komunikace o plose 214
m , ktery tvoii vefejné prostranstvi, do plochy pFestavby P.3.

Odivodnéni:

1) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 11 Odivodnéni Zmény €. 1 tzemniho plinu, kde je
v odst. (07) mimo jiné uvedeno: ,,Zména uzemnihe plinu nezasahuje deo veFejnych prostranstvi
... nebot’ v § 34 Zikona ¢. 128/2000 Sb., Zikon o obcich (obecni zfizeni) je uvedeno: ., Verejinym
prostranstvim jsou viechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na viastnictvi
k romuro prostoru*.

2) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 13 Odivodnéni Zmény &. 1 tzemniho planu, kde je
v odst. (09a) mimo jiné uvedeno: ,, Zména tizemniho planu ...a vyuZivd tak brownfield v fizemi*,
nebot’” tento pozemek neni souéasti stavajiciho brownfieldu, ami nebyl souéasti plochy Vyroba
a skladovani - lehky pramysl (VL), dle stavajiciho platného Gzemniho plinu Befovice, ze které je
navrhovana plocha piestavby P.3 na plochu Bydleni venkovske (BV).

3) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 26 Odivodnéni Zmény &. 1 tzemniho planu, kde je
vbodé k.5.1 Doprava mimo jiné uvedeno: , Zména & 1 nezasahuje do koncepce Mistnich
komunikaci.* Tento pozemek je ve stavajicim platném Gzemnim plinu Befovice veden jako plocha
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Mistni komunikace (DS) a jeho vyjmuti z této plochy by znamenalo ziZeni Sife pozemki této
mistni komunmkace.

8. Piipominka k zaFazeni pozemku p.&. 890 — ostatni plocha — jina plocha o plose 50 m” , ktery
tvoii vefejné prostranstvi, do plochy pFestavby P.3.

Odiivodnéni:

1) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 11 Odivodnéni Zmény €. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (07) mimo jiné uvedeno: ,.Zména tizemniho plinu nezasahuje do veFejnych prostranstvi
..., nebot” v § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., Zakon o obcich (obecni zfizeni) je uvedeno: ., Vereinym
prostranstvim jsou viechma ndmésti, ulice, wrzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi
k rtomuto prostoru .

2) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 13 Odivodnéni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (09a) mimo jiné uvedeno: ., Zména tizemniho pldnu __a vyuZivd tak brownfield v tizemi*,
nebot’ tento pozemek neni souasti stavajiciho brownfieldu, ani nebyl soucasti plochy Vyroba
a skladovani - lehky primysl (VL), dle stavajiciho platného tzemniho planu Befovice, ze které je
navrhovana plocha pfestavby P.3 na plochu Bydleni venkovské (BV).

3) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 26 Odivodnéni Zmény €. 1 Gzemniho planu, kde je
v bodé k.5.1 Doprava mimo jiné uvedeno: ..Zména & 1 nezasahuje do koncepce Mistnich
komunikaci.* Tento pozemek je ve stavajicim platném Gzemnim plinu Befovice veden jako plocha
Mistni komunikace (DS) a jeho vyjmuti z této plochy by #znmamenalo zhfeni Sife pozemka této
mistni komunikace a ziroven ke z(Zeni Sife vjezdu a tim ztiZeni pfistupu do sousedni nemovitosti
c.p. 22.

9. Pripominka k zafazeni pozemku p.&. 626/2 — vodni plocha o plose 153 m”, ktery se nachazi
mimo zastavéne a zastavitelné Gzemi obce stanovené soucasné platnym Gzemnim planem Befovice,
do plochy piestavby P.3.

Odiivodnéni:

1) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 11 Odivodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (07) mimo jiné uvedeno: ,, Zména tizemniho planu ... vyuZivd zastavéné fizemi*, nebot’ tento
pozemek se nachizi mimo zastavéné 1 mimo zastavitelné lzemi obce dle stavajiciho platného
Gzemniho planu Befovice.

2) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 13 Odivodnéni Zmény €. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (09a) mimo jiné uvedeno: ., Zména tizemniho planu __a vyuZivd tak brownfield v tizemi*,
nebot’ tento pozemek neni souéasti stavajiciho brownfieldu, ani nebyl souéasti plochy Vyroba
a skladovani - lehky primysl (VL), dle stavajiciho platného Gzemniho planu Befovice, ze které je
navrhovana plocha pfestavby P.3 na plochu Bydleni venkovské (BV).

3) Je to v rozporu s bodem c. Soulad s cili a koly Gzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot (izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi v Odivodnéni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu, kde je na str. 20 uvedeno v bodé (5), jaké stavby
lze umist'ovat v nezastavéneém lOzemi, a stavby venkovského bydleni mezi nimi uvedeny nejsou.

4) Je to v rozporu s odst. (4) § 55 stavebniho zdkona, kde je uvedeno: ,, Dalsi zastavitelné plochy Ize
zménou uzemniho pldnu  vymezit pouze na zakladé prokdzdani potFeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch ", co? zde prokazano nebylo.

5) Navrhovana zména funk¢niho vyuZiti Gzemi u tohoto pozemku zasahuje do Lokalniho biocentra
LBC 3, stanoveného stavajicim platnym tzemnim planem Befovice.

10. Piipominka k celkové ploSe piestavby P.3, do které by meli byt zafazeny pouze pozemky
p-€.st. 66/1, p.¢.st. 66/2 a p.&. 897, t). ty, ktere tvofili plochu Vyroba a skladovani - lehky pramysl
(WVL), dle stavajiciho platného Gzemniho planu Befovice, tj. plochu brownfieldu.

Odiivodnéni:
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Pred obnovou katastralniho operatu v k.. Befovice tvofili uvedenou plochu tyto pozemky:

p-&.st. 66/1 zastavéna plocha a nadvofi vyiméra 1 748 m”
p.¢. 66/3 ostatni plocha — jina plocha (precislovano obnovou katastr. na p.¢. 897) vimeéra 306 m*
p.¢. 66/4 zastavéna plocha a nadvorfi (slougena obnovou katastr. do p.¢. 66/1) vymeéra 262 m’
celkem plocha VL vyméra 2316 m’
Po obnové katastralniho operatu v k.0. Befovice novym mapovanim:

p.&.st. 66/1 viméra 1992 m’
p.&. 897 viméra 265 m”
celkem plocha VL vyméra 2 257 m”

Po nasledném déleni p.€.st. 66/1 na p.¢.st. 66/1 LV 368, vlastnik Skokanova Barbora a p.¢.st. 66/6
LWV 363, vlastnik Valcha Ales:

p.¢.st. 66/1 zastavéna plocha a nadvoii vymeéra 643 m”
p.¢.st. 66/6 zastavéna plocha a nadvofi vyméra 1349 m*
p.¢. 897 ostatni plocha — jina plocha vymeéra 265 m°
celkova plocha prestavby P.3 vymeéra 2257 m”
11. Piripominka ke zméné funkéniho vyuZiti dzemi u ¢asti pozemku parc. & 682 =z Plochy
smiSené nezastavéné Uzemi — pfirodni (NSp) na plochu Doprava silnicni — Gc¢elové komunikace
(DS.4).

Odivodnéni:

1) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 11 Odivodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho plianu, kde je
v odst. (07) mimo jiné uvedeno: ,, Zména tuzemniho planu ... vyuZivd zastavéné nzemi*, nebot’ tento
pozemek se nachazi mimo zastavéné 1 mimo zastavitelné tzemi obce dle stavajiciho platného
tzemniho planu Befovice.

2) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 13 Odiavodnéni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (09a) mimo jiné uvedeno: ,,Zména vuzemniho planu .. a vyuZivd tak brownfield v tdzemi®,
nebot’ tento pozemek neni souéasti stavajiciho brownfieldu, ani nebyl soucasti plochy Vyroba
a skladovani - lehky primysl (VL), dle stavajiciho platného Gzemniho planu Befovice, ze které je
navrhovana plocha piestavby P.3 na plochu Bydleni venkovské (BV).

3) Divody pro zménu funkéniho vyuZiti tzemi v tomto piipadé nejsou, nebot’ k navrhovane plose
prestavby je moZno wvyfesit piistup jinym zplsobem, pifes stavajici komunikace, nachazejici se
v zastavénem Uzemi obce.

4) Navrhovana zména funkéniho vyuziti izemi u tohoto pozemku zasahuje do Lokalniho biocentra
LBC 3 a Interakéniho prvku IP 17, stanoveného stavajicim platnym tzemnim planem Befovice.

12. Pifipominka ke zméné funkéniho vyuZiti dzemi u CAsti pozemku parc. & 683 z Plochy
smisené nezastavéné Ozemi — piirodni (NSp) na plochu Doprava silni¢ni — G¢elové komunikace
(DS.4).

Odivodnéni:

1) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 11 Odivodnéni zmeény ¢. 1 Gzemniho planu, kde je
v odst. (07) mimo jiné uvedeno: ,, Zména tuzemniho planu ... vyuZivd zastavéné nzemi*, nebot’ tento
pozemek se nachidzi mimo zastavéné 1 mimo zastavitelné Gzemi obce dle stiavajiciho plamného
tzemniho planu Befovice.

2) Je to v rozporu s tvrzenim uvedenym na str. 13 Odavodnéni Zmeény ¢. 1 izemniho planu, kde je
v odst. (09a) mimo jiné uvedeno: ., Zména tizemniho pldanu .._a vyuZivd tak brownfield v tizemi*,
nebot’ tento pozemek neni soucasti stavajiciho brownfieldu, ani nebyl soucéasti plochy Vyroba
a skladowvani - lehky primysl (VL), dle stavajiciho platného dzemniho planu Befovice, ze které je
navrhovana plocha piestavby P.3 na plochu Bydleni venkovskeé (BV).

3) Pozemek p.¢. 683, tvofici zemedélsky phidni fond, ma BPEJ 15 600, ktera spada do tfidy ochrany
L, 4. do nejeenngjii pidy, Kterou lze vyjmout ze zemeédeélského padniho fondu pouze vyjimecneé.

4) Davody pro vyjimeéne vyjmuti ze ZPF a zménu funkéniho vyuZiti izemi v tomto pifipadé nejsou,
nebot” k navrhované plose prestavby je moiZno wvyfedit piistup jinym zpisobem pfes stavajici
komunikace, nachazejici se v zastavéném zemi obce.
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5) Navrhovana zména funkéniho vyuZiti tohoto Gzemi zasahuje do stavajiciho ,, Lokdlniho biocentra
LBC 3" stanoven¢ho stavajicim platnym Gzemnim planem Befovice.

13. Piipominka k bodu 169. Textové &iasti Textové Edsti Zmény € 1.

Formulace vkladaného textu: ,,na plose P.3/BV u severovichodné situovaného objektu je mozZnd
maximalni vyska zdastavby 2 nadzemni podlazi + obyvtné podkrovi a u objekiu sitwovaném zdpadné je
mozZnd maximdlni vyska 3NP bez podkrovi do maximdlni vysky 12,5 m (méremo od nejniZe
poloZeného bodu domu na rostlém terénu na vykrese ., Pohled zdpadni®), je velice obecna a tim
nejasna, neumoziujici jednoznacnou identifikaci jednotlivych objekti a stanoveni bodu méfeni.
Odiivodnéni:

1) Vzhledem k tomu, Ze plocha piestavby P.3 je v textové €asti navrhu Zmeény &. | 1dentifikovana
pomoci parcelnich ¢isel jednotlivich pozemki (tak, jak jsou vedeny v katastru nemovitosti), které
jsou do plochy pfestavby P.3 mnavrhovany, mély by byt zminované objekty jednoznacné
identifikovany stejnym zplsobem, to znamena tak, jak jsou wvedeny v katastru nemovitosti,
. pomoci p.¢. pozemku na kterém se nachdazi, a druhem zapsané stavby.

2) Neni zieymé na jaky vykres .. Pohled zdpadni™ se text odkazuje? Ve vykresové casti Zmeény &. 1
se zadny takovy vykres nenachazi.

14. Piipominka k bodu 177. Textové &asti Zmény & 1.

Formulace vkladaného textu: , na plose P.3/BV je mozZné mit maximalnét 7 pavcely, = toho jednu
parcelu v severozdpadni casti u stavajictho objektu o rozmérech minimalné 450 e, zhylé dvé
parcely budou spliiovat min. 700 . “, je ngjasna, nepiesna, neumoziujici jednoznacény vyklad.
Odiavodnéni:

1) Ve slové ., maximalnét™ je pravdépodobné na konci slova navic pismeno .,t°.

2) Pro vyjadieni plosného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny v plodnych metrickych
jednotkach se dle katastralniho zikona nepouZiva slovo ,,rozmér™, ale slovo ,,vyméra™.

3) Vzhledem k tomu, Ze plocha prestavby P.3 je v textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 1 identifikovana
pomoci parcelnich €isel jednotlivych pozemki (tak, jak jsou vedeny v Katastru nemovitosti), Které
jsou do plochy piestavby P.3 navrhovany, mél by byt zminovany stavajici objekt jednoznaéné
identifikovan stejnym zphsobem, to znamena tak, jak je veden v katastru nemovitosti, tj. pomoci
p.€. pozemku na kterém se nachazi, a druhem zapsané stavby.

4) Je-li tato formulace myslena tak, Ze se ma rozdélit jmenovany ,.stavajici objekt”, coZ vyplyva
z riznych indicii (napf. z nabidek realitnich kancelafi na prodej ., Fadového domu pred kolaudaci na
misté budovy byvalého mlvna ™), totuz, ze skuteénym zamérem této zmeény je vytvorit z této stavby,
mimo vlastni zménu jejiho vyuziti z Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL) na plochu
Bydleni venkovské (BV), také fadové domy s vlastnimi ¢€isly popisnymi, tak je v textu navic
pismeno ,u“, ale zaroven je to v rozporu s bodem f) Stanoveni podminek pro wyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem wyuZiti s uréenim pievaZujiciho aéelu vyuZiti (hlavni vyu#iti), pokud
je moiné je) stanovit, pfipustného wvyuZiti, nepfipusiného vyuZiti (véetné stanoveni ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G¢ely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zikona), popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadini, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vyskové regulace zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkil a intenzity jejich vyuZiti) Srovnavaciho textu Zmény €. 1., kde jsou v tabulce Bydleni
venkovské BV, jako nepiipustné uvedeny fadove domy.

15. Navrhovana zména plochy na plose pfestavby P.3 na plochu ,,Bydleni venkovské (BV)“, je na
zikladé bodu 169. Textové Casti Zmeény &. 1., Ktery navrhuje vloZeni textu: ,.na plose P.3/BV u
severovychodné situovaného objektu je mozZna maximdlni vy$ka zdastavby 2 nadzemni podlazZi +
obytné podkrovi a u objektu situovaném zapadné je mozZna maximdalni vyi§ka INP bez podkrovi do
maximalni vviky 12,5 m (méreno od nejniZe poloZeného bodu domu na rostiém terénu na vykrese
Pohled zdapadni™) ", navriena chybné, nebot’ neodpovida platné legislativé.

Ing. Ladislav Tyle. Befovice 26, 273 71 Zlonice. tel.: + 420312 591 574, mobil: + 420 602 426 317, e-mail: tyle.ladislav @volny.cz
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Vzhledem k tomu, Ze ma tato zména umoZznit druh stavby, ktera miize mit tFi nadzemni podlaZi,
ma byt navrzena zména ne na plochu ,,Bydleni venkovské (BV)*, ale na plochu ,,Bydleni
hromadné (BH)*.

Zaroven ale upozornuji, Ze je to v rozporu s ¢lankem c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené. jeho bodem 3. Podminky
a pozadavky na prostorové uspoifadani, Srovnavaciho textu Zmény ¢. 1, ve kterém je na str. 20
uvedeno: ,, Nachazi se zde i nizkopodlazni bytové domy, které vsak strukturu obce narusuji a jejich
rozvoj neni tizemnim plianem podporovdn*.

Z tohoto divodu by na této ploSe, moZnost zastavby o vysce tii nadzemnich podlazi, neméla byt
udélovina.

Odivodnéni:

Podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, je hlavni vyuziti plochy ,.Bydleni
venkovské (BV)* ur¢eno pro vystavbu rodinnych domii. Tento druh stavby je v Priloze k vyhlasce
¢. 357/2013 Sb. Vyhlaska o katastru nemovitosti (dale jen ,,Pfiloha*) definovan takto: ,, Stavba pro
byvdleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozZadavkum na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dium mizZe mit nejvyse tii samostatné byty, nejvyie dvé
nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi a podkrovi [§ 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.] "

Stavba, ktera ma tFi nadzemni podlaZzi, tak odpovida druhu stavby bytovy dum, ktery
je v . Priloze* definovan takto: ., Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida poZadavkiom na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena [§ 2 pism. a) bod 1 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb.]. Tento druh stavby tak neni omezen po¢tem nadzemnich podlazi.

Podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, neni na plose Bydleni venkovské
(BV) vystavba bytovych domi pfipustna, ani podmine¢né piipustna.

A podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, je hlavni vyuziti plochy
Bydleni hromadné (BH), uré¢eno pro vystavbu bytovych domi.

Ing. Ladislav Tyle

Ing. Ladislav Tyle, Befovice 26, 273 71 Zlonice, tel.: + 420 312 591 574, mobil: + 420 602 426 317, e-mail: tyle.ladislav @volny.cz
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Ad 1 Vyhodnoceni pfipominky.
Piipomince se nevyhovuje. Jako divod se uvadi:

Druh barvy v grafické ¢asti Zmeény €. 1 na hlavnim vykresu na plochach PU, je shodny
s druhem barvy pouzité v legend¢ tohoto vykresu.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze piipominka je neopodstatnéna.
Ad 2 Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje. Jako duvod se uvadi:

Zpracovatel Zmény €. 1 uzemniho planu Betovice opravi chybné oznaceni Plochy zemédélska
a lesnicka, které je v grafické ¢asti hlavniho vykresu oznaceno jako Plocha VS Z42. Spravné
oznaceni je VZ.

Ad 3 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se vyhovuje. Jako duvod se uvadi:

Zpracovatel Zmény €. 1 tizemniho pldnu Befovice opravi chybné oznaceni Plochy mistni
komunikace, které je v grafické ¢asti hlavniho vykresu oznaceno jako Plocha Z.17. Spravné
oznaceni  je Z.13.

Ad 4 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se vyhovuje. Jako diivod se uvadi:

V grafické ¢asti Zmény €. 1 izemniho planu Befovice bude zakreslena Mistni komunikace (DS)
v souladu s pozadavky uvedené v pfipomince 4.

Ad 4 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se nevyhovuje. Jako divod se uvadi:

Oznaceni plochy sportovniho golfového hiisté Obcanské vybaveni jiné (OX) neni v rozporu
s vyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci. Ze se jedna o plochu pro sport je ziejmé z tabulky Ob¢anské vybaveni jiné (OX)
uvedené na str. 21 srovnavaciho textu, kde je jako hlavni vyuziti této plochy uvedeno ,,golfové

hiiste.
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AdS Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Dne 20. 8. 2018 byla vyhlaSena platnost obnoveného katastralniho operatu novym mapovanim
v Casti katastralniho izemi Befovice obce Betovice. VSechny nové popisné informace, vzniklé
na zakladé€ obnovy katastralniho operatu, budou zapracovany v nasledné zméné €. 2.

Adé6 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se nevyhovuje. Jako divod se uvadi:

Veskeré zmény funkéniho vyuziti Gizemi, které na jednotlivych plochach pieSly od doby
schvaleni stavajictho platného uzemniho planu Befovice ze stavu ,névrh®, do stavu
»stabilizované* budou zapracovany az v nasledné zméné ¢. 2.

Ad7 Vyhodnoceni pripominky.
Pfipomince se vyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Pozemek parc. ¢. 77/3 ostatni plocha — ostatni komunikace, ktery je soucasti zmény ¢. 1
uzemniho planu Befovice byl projednan na vefejném projednani ndvrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Befovice. Pofizovatel surCenym zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vyhodnotili pfipominky, které byly podany k vefejnému projednani zmény €. 1 izemniho planu
Betovice. Na zaklad¢é vyhodnoceni pfipominek podanych k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Betovice potizovatel s ur€enym zastupitel rozhodli o nezatazeni vySe uvedeného pozemku do
zmény €. 1 izemniho planu Betfovice. Tento pozemek bude z navrhu zmény ¢ 1 izemniho planu
Betovice vyjmut.

Ad8 Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se nevyhovuje. Jako divod se uvadi:

Pozemek parc. ¢. 890 ostatni plocha — ostatni komunikace, ktery je soucasti zmény €. 1
uzemniho planu Befovice byl projednan na vefejném projednani navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu Betovice. Pofizovatel s ur€enym zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebniho zékona
vyhodnotili pfipominky, které byly podany k vefejnému projednani zmény €. 1 izemniho planu
Betovice. Na zaklad€ vyhodnoceni pfipominek podanych k navrhu zmény €. 1 izemniho planu
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Betovice pofizovatel s urCenym zastupitel rozhodli o nezarazeni vyse uvedeného pozemku do
zmény €. 1 tizemniho planu Betovice. Tento pozemek bude z ndvrhu zmény ¢ 1 izemniho planu
Betovice vyjmut.

Ad9 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Na zékladé ptedlozenych podkladi vydal stavebni Gfad Zlonice dne 29. 9. 2021 stavebni
povoleni na vystavby garaZi. Stavebni povoleni je vydano na ¢ast pozemku parc. €. 626/2.
Z predlozené situace D2 C.3 sit koo je zfejmy rozsah plochy, na kterou bylo vydano stavebni
povoleni. Z dokumentace rovnéz vyplyva, ze rozsah plochy VL ptesahuje do vySe uvedeného
pozemku a je nutné brat tento presah jako soucést plochy ptestavby P.3 ve zméné ¢.1 Betovice.

Ad10 Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né. Jako duvod se uvadi:

Pozemky parc. ¢. 77/3 a 890 ostatni plocha — ostatni komunikace, které jsou soucasti zmény ¢.
1 uzemniho planu Befovice byly projednany na vefejném projednani ndvrhu zmény €. 1
uzemniho plénu Betovice. Pofizovatel s ur€enym zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vyhodnotili pfipominky, které byly podany k vefejnému projedndni zmény €. 1
uzemniho planu Betovice. Na zaklad¢é vyhodnoceni ptfipominek podanych k nadvrhu zmény €. 1
uzemniho pldnu Befovice pofizovatel s uréenym zastupitel rozhodli o nezafazeni vyse
uvedenych pozemki do zmény €. 1 tzemniho planu Betovice. Tyto pozemky budou z navrhu
zmény ¢ 1 izemniho planu Befovice vyjmuty.

Na zékladé ptedlozenych podkladi vydal stavebni ufad Zlonice dne 29. 9. 2021 stavebni
povoleni na vystavby garazi. Stavebni povoleni je vydano na ¢ast pozemku parc. €. 626/2.
Z ptedloZzené situace D2 C.3 sit koo je zfeyjmy rozsah plochy, na kterou bylo vydano stavebni
povoleni. Z dokumentace rovnéz vyplyva, ze rozsah plochy VL ptesahuje do vySe uvedené¢ho
pozemku. Z vySe uvedené¢ho vyplyvd, Ze vySe uvedeny pozemek bude zahrnut do plochy
ptestavby, nikoliv o novou plochu.
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Ad11
Adl1a Vhodnoceni pfipominky.
Piipomince se vyhovuje. Jako diivod se uvadi:

V Odiivodnéni Zmeény €. 1 uzemniho pldnu Befovice na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena
véta ,,Navrhuje plochu, jako plochu piestavby a vyuzivéa tak brownfield v tizemi.”, vétou:
,Primarné navrhuje plochu pfestavby a vyuziva tak prevazné brownfield v tzemi.

Ad11b Vyhodnoceni pripominky.
Pfipomince se vyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Odavodnéni Zmény €. 1 izemniho planu €. 1 na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena véta
,Navrhuje plochu, jako plochu piestavby a vyuzivd tak brownfield v uzemi.“, vétou:
,Primarné navrhuje plochu pfestavby a vyuziva tak pfevazné brownfield v uzemi*.

Adl1lc Vyhodnoceni pFipominky.
Pripomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Pii vyhodnoceni ptipominky pofizovatel vychazel ze stanoviska ze dne 6. 11. 2023 pod ¢.j.
MUSLANY/72742/2023/SU, ve kterém ufad izemniho planovani doporucuje pozemek par.¢.
682 a vychodni ¢ast pozemkl parc.¢. 626/2 a 683 v k.. Betovice, které vlastnik pozaduje
zmeénit na piijezdovou komunikaci, ménit v nezbytném rozsahu (pouze pro piijezdovou
komunikaci ke stavajicimu objektu). Plocha bude zatazena do ploch Zelen - zahrady a sady
(ZZ) a na plochu Doprava silni¢ni — ucelové komunikace (DS.4), nebot’ bezprostfedné souvisi
s obsluhou této nemovitosti. Jeji ponechdni v nezastavitelnych ptirodnich smiSenych plochach
(NSp) jiz neplni sviij tcel, a proto bude zménéna i tato provozné souvisejici ¢ast. Zabor této
plochy bude minimalni, pouze v nezbytném rozsahu. Ostatni zapadni Cast pozemki nadéle
zlstane v nezastavitelnych plochach bez moZznosti staveb a oploceni.

Ad11d Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né. Jako duvod se uvadi:

Zpracovatel v grafické ¢asti, ve vykresu €. 4 Koordina¢ni vykres, upravil hranice Lokalniho
biocentra LBC 3 a Interakéniho prvku IP 17, stanoveného stavajicim platnym tizemnim planem
Betovice tak, aby nezasahovaly do navrzenych ploch Z.43 — zeleni — zahrady a sady a Z44 —

11
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doprava silni¢ni — icelova komunikace (DS.4), ¢imz ale zaroven doslo ke snizeni rozlohy LBC
3 o cca 0,17 ha. Tato skutecnost neni uvedena v textové ¢asti, proto bude dodatecné zapsana
do vyrokové ¢asti a do srovnavaciho textu Zmény €. 1.

Ad12
Ad12a Vyhodnoceni pripominky.
Pripomince se vyhovuje. Jako duvod se uvadi:

V Odivodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu €. 1 na str. 11 v odst. (07) bude upravena véta,
ze ,,/Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Befovice ... a vyuziva ¢aste¢né i nezastavéné uizemi®.

Ad12b Vyhodnoceni piipominky.
Pfipomince se vyhovuje. Jako diivod se uvadi:

V Odlvodnéni Zmény ¢. 1 uzemniho planu €. 1 na str. 13 v odst. (09a) bude nahrazena véta
,»Navrhuje plochu, jako plochu ptestavby a vyuziva tak brownfield v izemi.“, vétou: ,,Primarné
navrhuje plochu ptestavby a vyuziva tak ptfevazné brownfield v izemi*.

Ad12c¢ Vyhodnoceni pFipominky:
Pripomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Potizovatel respektuje stanovisko Krajského ufadu Stredoceského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédé€lstvi ze dne 9. 9. 2024 pod ¢.j. 083960/2024/KUSK, kde se konstatuje, Ze
Orgéan ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v
tabulce ,,Souhrnné piehledna tabulka odnéti ZPF*: Z.43 — zelen — zahrady a sady — vyméra 0,04
ha — zemé&délska ptida s BPEJ zatazenou do I. tfidy ochrany Z44 — doprava silni¢ni — G¢elova
komunikace (DS.4) - vyméra 0,03 ha — zemédélska piida s BPEJ zatfazenou do I. tfidy ochrany.
Tato zména UP primarné fesi plochu piestavby P.3 a na ni navazujici p¥istupovou §térkovou
cestu Z.44. Jedna se o nezbytnou dopravni infrastrukturu, protoze plocha neni jinudy ptistupna.

Ad12d Vyhodnoceni pFipominky:
Piipomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:
Pti vyhodnoceni pfipominky pofizovatel vychazel ze stanoviska ze dne 6. 11. 2023 pod ¢.j.

MUSLANY/72742/2023/SU, ve kterém tfad uzemniho planovani doporucuje pozemek parc.

12
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¢. 682 a vychodni ¢ast pozemku parc.¢. 626/2 a 683 v k.. Betovice, které vlastnik pozaduje
zménit na prijezdovou komunikaci, ménit v nezbytném rozsahu (pouze pro piijezdovou
komunikaci ke stavajicimu objektu). Plocha bude zatazena do ploch Zeleni - zahrady a sady
(ZZ) a na plochu Doprava silni¢ni — ucelové komunikace (DS.4), nebot’ bezprostfedné souvisi
s obsluhou této nemovitosti. Jeji ponechani v nezastavitelnych pfirodnich smiSenych plochach
(NSp) jiz neplni sviij Gcel, a proto bude zménéna i tato provozné souvisejici ¢ast. Zabor této
plochy bude minimdlni, pouze v nezbytném rozsahu. Ostatni zdpadni ¢ast pozemkli nadéle
zlstane v nezastavitelnych plochach bez moznosti staveb a oploceni.

Potizovatel dale respektuje stanovisko Krajského Gradu Stiedoceského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédé€lstvi ze dne 9. 9. 2024 pod ¢.j. 083960/2024/KUSK, kde se konstatuje, Ze
Organ ochrany ZPF souhlasi s nezeméd€lskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v
tabulce ,,Souhrnné prehledna tabulka odnéti ZPF*: Z.43 — zelen — zahrady a sady — vyméra 0,04
ha — zemédéelska pida s BPEJ zarazenou do 1. tfidy ochrany Z44 — doprava silni¢ni — ucelova
komunikace (DS.4) - vyméra 0,03 ha — zeméd¢lska piida s BPEJ zatazenou do I. tfidy ochrany.
Tato zména UP primarné fesi plochu prestavby P.3 a na ni navazujici pfistupovou §térkovou
cestu Z.44. Z.44. Jedna se o nezbytnou dopravni infrastrukturu, protoze plocha neni jinudy
pristupna.

Ad 12e Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né. Jako divod se uvadi:

Zpracovatel v grafické ¢asti, ve vykresu ¢. 4 Koordina¢ni vykres, upravil hranice Lokalniho
biocentra LBC 3 a Interakéniho prvku IP 17, stanoveného stavajicim platnym izemnim planem
Betovice tak, aby nezasahovaly do navrzenych ploch Z.43 — zelen — zahrady a sady a Z44 —
doprava silni¢ni — tcelova komunikace (DS.4), ¢imz ale zaroven doslo ke sniZeni rozlohy LBC
3 o cca (0,17 ha. Tato skute¢nost, ale neni uvedena v textové ¢asti, proto bude dodate¢né uvedena
do vyrokové ¢asti a do srovnavaciho textu Zmeény ¢. 1.

Ad13
Ad13a Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se nevyhovuje. Jako divod se uvadi:

Do textové ¢asti Zmény €.1 izemniho planu se parcelni Cisla ani druh zapsané stavby
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PRILOHA &.3

OPATRENI OBECNE POVAHY KE ZKRACENEMU POSTUPU PORIZENI ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU BEROVICE

VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH KE ZKRACENEMU POSTUPU
PORIZENI NAVRHU ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU BEROVICE

rozhodnuti, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nestanovi, ze bude potizen
uzemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky regulacniho planu. Parcelni ¢isla pozemka jsou
zanesena v grafické Casti zmény €. 1 uzemniho planu Betovice. Podkladem je aktudlni
katastralni mapa obce Betovice.

Ad 13b Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se vyhovuje.

Ve vyrokové €asti zmény €. 1 uzemniho planu Betfovice v bodé 169 se v textové ¢asti upravi
formulaci vkladaného textu nasledovné: ,, Na plose P.3/BV u objektu situovaném zdapadné je
mozna maximalni vyska zdstavby 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

Ad 14

Ad 14a Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Bude upraveno v textové ¢asti Zmeény ¢. 1 uzemniho panu Betovice,
Ad 14b Vyhodnoceni pFipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Slovo ,,rozmér* bude v textové ¢asti Zmeny €. 1 tzemniho planu Befovice nahrazeno slovem
,vyméra‘

Ad 14c Vyhodnoceni pripominky:
Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje. Jako duvod se uvadi:

Do textové ¢asti Zmény ¢€.1 izemniho planu se parcelni ¢isla ani druh zapsané stavby
neuvadgji. Uzemni plan nesmi zabihat do podrobnosti regulaéniho planu nebo Gzemniho
rozhodnuti, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o potfizeni nestanovi, ze bude potizen
uzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky regula¢niho planu.

Parcelni ¢isla pozemka jsou zanesena v grafické €asti zmény €. 1 tizemniho planu
Betovice. Podkladem je aktualni katastralni mapa obce Betovice.
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PRILOHA &.3

OPATRENI OBECNE POVAHY KE ZKRACENEMU POSTUPU PORIZENI ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU BEROVICE

VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH KE ZKRACENEMU POSTUPU
PORIZENI NAVRHU ZMENY ¢& 1 UZEMNIHO PLANU BEROVICE

Ad 14d Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se vyhovuje ¢astecné. Jako diivod se uvadi:

Ve vyrokové ¢asti zmény €. 1 izemniho planu Befovice v bod¢ 177 se v textové ¢asti upravi
formulaci vkladaného textu nasledovné: ,,Na plose P.3/BV je mozné umistit maximalné tii
parcely, z toho jednu parcelu o vyméire minimalné 450 m? v severozdpadni ¢dsti u stavajiciho
objektu, zbylé dvé parcely budou splniovat minimalni vymeéru 700 m*.

Ad 15 Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se nevyhovuje. Jako diivod se uvadi:

Ve vyrokové ¢asti zmény €. 1 uzemniho planu Betfovice v bod€ 169 se v textové ¢asti upravi
formulaci vklddaného textu nasledovné: ,, Na plose P.3/BV u objektu situovaném zapadné je
mozna maximalni vyska zdstavby 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.
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