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a) Vvmezeni zastavéného uzemi véetné stanoveni data k némuz je
vymezeno

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ¢. 1 ,Zakladni ¢lenéni uzemi*
a v ostatnich vykresech uvedena hranice zastavéného Uzemi obce dle § 58 zékona
¢. 183/2006 Sb. Tato hranice byla aktualizovana ke dni 15.5.2024 ve Zméné &.1 Uzemniho
planu.

Celkovy pocet dil¢ich zastavénych uzemi v feSeném Gzemi je 8, z toho 4 v k.U. Befovice,
4 v k.0. Bakov.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi sidla, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

1. Zakladni koncepce uzemi:
- Sidlo Berovice bude i nadale plnit hlavni funkci obytného sidla, zabezpec€ovat zékladni
ob&anskou vybavenost (obchod, obecni Ufad) a zajiStovat spoleCenské a kulturni déni
v obci. Vyznamna obc&anska vybavenost Sir§iho vyznamu je a bude golfové hfisté, které
zabira podstatnou ¢ast Befovického katastru.
- Sidlo Bakov plIni hlavné funkci obytného sidla a déle pak obnovuje zemédélskou €innost
ve stavajicim aredlu patficimu k byvalé tvrzi. Uzemni plan navrhuje rozvoj zemédélské

vyroby severné od tohoto arealu.

2. Ochrana a rozvoj jeho hodnot

Veskery Gzemni rozvoj obce Befovice je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi, které jsou vymezeny v grafické Casti dokumentace jako limity
pfirodni a kulturni, zajistujici kvalitni obytné prostfedi v Uzemi s vyznamnou krajinotvornou

hodnotou.

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vvmezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Koncepce usporadani sidelni struktury
- Sidlo Berovice je lokalizovano vychodné v feSeném Gzemi v centralni ¢asti k.0. Befovice.
Bakov je situovan v jeho zdpadni €asti. Obé sidla jsou v ramci urbanistické koncepce
navrzena jako klasicka sidla vesnického charakteru s mirné rozvolnénou zastavbou podél
komunikaci Ill. tfidy (Befovice - 111/23919, 111/23921), Il. tfidy (Bakov — 1I/118) a vodotedi
(Bakovsky potok).
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Obé sidla jsou uzemnim pldnem ur€ena k rozvoji pfedevsim obytné funkce.

Sidlo Bakov se rozviji i z hlediska zemédélské vyroby.

Sidlo Befovice podporuje likvidaci stavajiciho zemédélského brownfieldu na jihovychodé
sidla.

Obé sidla jsou rozvijena jako samostatné celky.

Uzemni plan nepodporuje rozvoj solitérni vystavby v krajiné a to ani v pfipadé rozsiteni jiz

stavajici stavby v krajiné v k.u. Bakov.

2. Cile urbanistické koncepce UP Berovice:
vyuzit pro nové rozvojové plochy proluky v zastavbé a vyuzit navaznost na stavajici
zastavéné uzemi s cilem zkompaktnit a arondovat urbanistické pudorysy sidel,
fesit novou vystavbu tak, aby nenarusSovala panorama sidel,
zajistit, aby nedilnou soucasti ploch pro obytnou zastavbu byly plochy verejné zelené,
zajistit, aby byl zachovan typicky zemédélsky raz krajiny a byly vytvofeny podminky
pro rozvoj USES s respektovanim komplexnich pozemkovych Gprav,
zabezpedit prachodnost krajiny,
zachovat pfistupnost stavebnich pozemku v obci a obdélavatelnych pozemku v extravilanu,
zachovat zakladni ob&anskou vybavenost a podpofit jeji rozvoj,
podporovat zemédélskou vyrobu a zachovani pracovnich prilezitosti v obci,
vyuzit brownfield v Befovicich pro vystavbu rodinnych domd,
zachovat ob&anskou vybavenost a podpofit tak socialni pilif v obci,
vytvorit v UP predpoklady pro rozvoj ob&anské vybavenosti v podobé navrzeni plochy pro

sportovni hfisté v sidle Bakov se zachovanim hodnotného vefejného prostranstvi.

3. Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

V ramci prostorového uspofadéani zastavby v iedeném Uzemi jsou v UP stanoveny

nasledujici podminky a pozadavky:

zachovani stavajici urbanistické struktury sidel,

pfedpokldda se nizkopodlazni zastavba vesnického charakteru (hospodarské dvory,
a rodinné domy podélného pudorysu se Sikmymi stfechami), ktera nebude nijak naruSovat
panorama obce,

pfi rozhodovani v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi byt splnéné podminky jejich
prostorového usporadani. Povolovand vystavba musi byt v souladu s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

UZEMNIi PLAN BEROVICE 6




Prostorova struktura sidel:

Berovice - Befovice jsou a budou i nadale nejvétsi sidlo v FeSeném Uzemi. Je to sidlo vznikajici
jako rozvolnéna zastavba podél cest po obou bfezich Bakovského potoka.

Jedna se prevazné o zastavbu venkovskych staveni s hospodafiskym zazemim v centru sidla
a o zastavbu rodinnych domd s mensimi pfidruzenymi plochami - dvorky, & zahradami
v ostatnich ¢&stech Befovic.

Zastavba je prevazné podélného pldorysu se Sikmymi stfechami (ne stanovymi, ale spiSe
sedlovymi a polovalbovymi).

Nachazi se zde i nizkopodlazni bytové domy, které vSak strukturu obce narusuji a jejich rozvoj
neni Uzemnim planem podporovan.

Uzemni plan navrhuje i v nové vystavbé podporovat vystavbu rodinnych dom@ podéiného
puadorysu se Sikmymi stfechami (ne stanovymi), ktera bude tuto strukturu podporovat.

Bakov — Zistane dle navrhu UP i nadale vzhledem k méfitku v FeSeném Gzemi mensim
sidlem. Stejné jako Befovice vznikalo jako rozvolnéna zastavba podél cest a na brezich
Bakovského potoka, jako vesnice pfidruzena ke stavajici tvrzi.

Jedna se o typickou vesnickou zastavbu domu s hospodarskymi budovami, dvorem (centrum
sidla Bakov) a menSimi rodinnymi domy s malymi dvorky a zahradou.

Zastavba je spiSe podélného pladorysu se Sikmymi stfechami (ne stanovymi, spiSe sedlovymi,
polovalbovymi a valbovymi).

Uzemni plan navrhuje i v nové vystavbé podporovat vystavbu rodinnych domt podélného
pudorysu se Sikmymi stfechami (ne stanovymi), ktera bude tuto strukturu podporovat.

UZEMNIi PLAN BEROVICE 7




4. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje ptevazné plochy bydleni v individuélnich rodinnych domech s obytnym

podkrovim a plochy smiSeného bydleni.

Uzemni plan Befovice vymezuje v feSeném Gzemi 9 ploch bydleni venkovského a 1

plocha smiSené obytné venkovskeé:

Oznaceni . . yiie Rozloha
plochy vyKl?Zditi Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy
| Bakov
ZA BV —Bydleni venkovské 0,47
Z.2 BV Bydleni venkovské 0,20
| Berovice
Z.3 BV Bydleni venkovské 0,58
Z.4 BV Bydleni venkovské 0,16
Z.5 BV Bydleni venkovské 0,16
Z.6 BV Bydleni venkovské 0,55
7.8 BV Bydleni venkovské 0,11
Z.9 BV Bydleni venkovské 0,34
Z10 BV Bydleni venkovské (navazuje na P.1/BV) 0,80
Z.11 SV Smisené obytné venkovské 0,08
Uzemni plan Befovice vymezuje v fe$eném Gizemi plochy prestavby:
Oznaceni . . giie Rozloha
plochy vyKl?iditi Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy
| Befovice
P.1 BV Bydleni venkovské (navazuje na Z.10/BV) 1,44
P.2 SV SmiSené obytné venkovské 0,03
P.3 BV Bydleni venkovské 0,23

Uzemni plan Befovice vymezuje v Fe§eném tzemi 7 ploch pro mistni komunikace:

Oznaceni . . e Rozloha
plochy vyKl?Zditi Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy
| Bakov
Z12 DS.3 Doprava silni¢ni - Mistni komunikace 0,05
Z13 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,06
| Berovice
Z14 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,04
Z15 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,04
Z.16 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,04
ZA7 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,35
Z18 DS.3 Doprava silniéni - Mistni komunikace 0,18
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Uzemni plan Befovice vymezuje v fe§eném tzemi 23 ploch pro G&elové komunikace:

Oznaceni . N oo Rozloha
plochy v;<l?2diti Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy
Bakov
Z19 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,45
Z.20 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,21
Z.21 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,24
222 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,06
Z.23 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,04
Z.24 DS.4 Doprava silniéni - Ugelova komunikace 0,27
Z.25 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,25
2.26 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,05
.27 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,05
2.28 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,09
Z.29 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,29
Z.30 DS.4 Doprava silniéni - Ugelova komunikace 0,17
Z.31 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,99
Z.32 DS .4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,09
Z.33 DS.4 Doprava silniéni - Ugelova komunikace 0,10
Z.34 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,16
Z2.35 DS.4 Doprava silniéni - Ugelova komunikace 0,13
Z.36 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,15
Berovice
Z.37 DS.4 Doprava silniéni - Ucelova komunikace 0,37
2.38 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,35
2.39 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,68
2.40 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,12
244 DS.4 Doprava silniéni - Uéelova komunikace 0,03

Uzemni plan Befovice vymezuje v Fe$eném Gzemi 1 plochu ob&anské vybavenosti:

Oznaceni . . it Rozloha
Kéd Zpusob vyuziti plochy
plochy vyuziti P y P plochy v ha
plochy
Z.41 OS Obé&anské vybaveni sport 0,06

Uzemni plan Befovice dale vymezuje v fe$eném tzemi 1 plochu zemédélské vyroby:

Oznaceni . . oo Rozloha
Kod ZpuUsob vyuziti plochy
plochy vyuziti plochy v ha
plochy
Z.42 VZ —Vyroba zemédélska a lesnicka 0,59

Uzemni plan Befovice dale vymezuje vie$eném UGzemi 1 plochu zelen& - zahrady

a sady:
Oznadeni . . i Rozloha
Koéd ZpUsob vyuziti ploch
plochy vyuziti P y plochy plochy v ha
plochy
2.43 Y4 Zelen — zahrady a sady 0,06
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Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi v ramci podminek vyuziti na véech
rozvojovych plochach bydleni a plati, Ze na kazdé 2 ha je minimalné potieba 1000 m?2
vefejného prostranstvi — plati pro plochu Z.10 a P.1, kterd musi mit minimalné 1120 m?
vefejného prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu Gzemni rezervy viz kapitola j)..
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

1. Doprava

Soucasna silniéni sit vymezena silnicemi &. 11/118, 111/23921, 111/23919 je v Gzemi

stabilizovana a respektovana.

Uzemni plan navrhuje koridor CNZ.1 ze ZUR (D098) pro prelozku silnice 11/118.

- Koridor je vymezen jako prahledny, kde primarné je rozhodovano o umisténi dopravni
stavby se v§im co s ni souvisi a az po zapoceti uzivani dokon¢ené stavby je mozné
v misté rozhodovat o umisténi rozvojovych zaméra na funk&nich plochéach, které jsou
koridorem prekryty, dle podminek v kapitole f..

- V koridoru neni pfipustné povolovat stavby a zafizeni, které by znemoznily vystavbu
dopravni stavby a stim spojenych staveb a =zafizeni, nebo ji ekonomicky
znevyhodnily

- V koridoru bude umisténa stavba silnice 11/118 (stavba hlavni). Budou zde umistény
stavby vedlejSi - technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavni stavbou
a budou provedeny terénni Upravy, popfipadé doplnéna zelen.

- Stavba vedlejsi, popfipadé stavby a zafizeni souvisejici se stavbou
hlavni mohou byt umistény i mimo vyznaceny koridor a jsou vramci stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v kapitole f. mozné v ramci

nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

Mistni komunikace

Soucasny systém komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan a realizovan.

Uzemni plan navrhuje dv& mistni komunikace v sidle Bakov a 5 mistnich komunikaci
v sidle Befovice.

Z.12/DS.3 zajistuje pfistup na plochu Z.1/BV, dalSi pfistup na pole pro pfipadny rozvoj
v budoucnu a na zemédélsky obhospodafované pozemky.

Z.13/DS.3 je komunikace zabezpecujici rozSifeni stavajici uzké cesty a zlepSeni pfFistupu
ke stavajicim rodinnym domadm.

Z.14/DS.3 je navrzena jako pfistup na rozvojovou plochu Z.3/BV.

Z.15/DS.3 zajistuje pristup do krajiny skrz stavajici a navrhovanou zéstavbu.

Z.16/DS.3 zabezpecuje pfistup na rozvojovou plochu Z.5/BV.

Z.17/DS.3 zajiStuje propojeni mezi U€elovou komunikaci u golfu a komunikaci Ill. tfidy.
Zaroven umoznuje pristup na rozvojovou plochu Z.8/BV.

Z.18/DS.3 je navrzena pro obsluhu plochy Z.9/BVa okolni stabilizované plochy.
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Navic UP pripousti vramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
budovani novych komunikaci v rozvojovych plochach bydleni, viz kapitola f). Nové mistni
komunikace budou (dle § 22 Vyhlasky 501/2006 Sb.) plnit funkci vefejnych prostranstvi
a budou Siroké nejméné 8 m véetné chodniku o Sifce 2 m.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuije v organizaci vefejné autobusové dopravy z4dné zmény.

Cesty v krajiné a uc¢elové komunikace

Prostupnost krajiny je zajisténa celkem hustou siti cest. Uzemni plan respektuje véechny
vymezené cesty v krajiné v ramci pozemkovych Uprav a navrhem zaruc€uje vymezeni dosud
nefunkénich cest. Uzemni plan vymezuje cesty a Ggelové komunikace jako DS.4 — Doprava
silniéni — u¢elova komunikace Z.19/DS.4 — 2.36/DS.4, 2.37/DS.4 — Z.41/DS.4. Cesty je mozné
vymezit v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Komunikace pro pési a cyklisty

V soucasné dobé je v feSeném Uzemi zaznamenana jedna cyklostezka sméfujici od
sousedniho sidla Drchkov do sidla Bakov a nasledné do sidla Befovice (zdpado - vychodnim
smérem). V Befovicich se cyklostezka rozdéluje a sméfuje do Zlonic po komunikaci 111/23919
(severnim smérem) a déle je vedena po Ucelové komunikaci smérem k “Mokfindm u Befovic”
(vychodnim smé&rem). Uzemni plan nenavrhuje 2a4dné zmény ve vedeni cyklostezky.

Uzemni plan navrhuje dopInéni chodniki obzviasté podél komunikaci 1. a lll. t¥idy.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje nové parkovaci plochy. Parkovani u nové zastavby bude
feSeno pfimo na stavebnim pozemku, kde budou rezervovdna dvé mista pro parkovani

vozidel, z nichZ alespori jedno by mélo byt v garazi.

2. Obcanske vybaveni

Uzemni plan navrhuje 1 plochu ob&anské vybavenosti Z.41/0S, ktera bude slouzit jako
malé sportovni hfisté v sidle Bakov, kde v sou€asné dobé neni zadna sportovni plocha.

Zbylé stavajici obCanské vybaveni je pro obec této velikosti dostacujici. Novou
ob&anskou vybavenost vSak lIze realizovat vramci podminek vyuZziti Uzemi, v plochach
,SmiSenych obytnych - venkovskych®. Zde je pfipustné budovat souvisejici ob&anskou

vybavenost lokalniho vyznamu.
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3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Z&dné Upravy vodnich tok(l nejsou navrhovany. ReSenym (zemim protéka Bakovsky
a Bysensky potok. Bakovsky i Byserisky potok patfi do kaprovitych vod a patfi pod spravu
Povodi Vitavy s.p.. Podél vodote€i je nutné respektovat volny, nezastavitelny manipulaéni
pruh o Sifce 6 m proumoznéni pfistupu spravci tokd. Bakovsky potok ma vyhlasené
zaplavové uzemi (od 27.3.2014), které uzemni plan respektuje. Bysensky potok ma navrzené
zaplavové uzemi, které je Uzemnim planem respektovano.

Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan navrhuje napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici vodovodni sit (ve

sprave firmy StfedoCeské vodarny, a.s.).

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec ma kanalizaci na Uzemi obce Befovice i Bakova ve fazi realizacni dokumentace.
Uzemni plan tuto dokumentaci prebird a aktualizuje kanalizaéni vedeni a plochu d&istirny
odpadnich vod dle vymezeni v projektové dokumentaci.

Srazkové odpadni vody budou likvidovany zasakovanim do vefejné zeleng, popf. retenci
na vlastnim pozemku (akumulace, zéalivka, vsak) zcela v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfipadné budou likvidovany napojenim

na stavajici destovou kanalizaci.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci nové trafostanice, pouze pfipousti vystavbu
trafostanic v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro jednotlive
funkéni plochy navrzené k zastavbé na Uzemi obce, kde je technickd infrastruktura uvadéna

jako nediln& soucast nové vystavby (viz kapitola f. 1).

Plyn
Sidlo Befovice je plynofikovano. Bakov v sou€asné dobé o plynofikaci neuvazuje.

Uzemni plan navrhuje, aby nové rozvojové plochy byly napojeny na stavajici plynovou sit.

Spoje
V ramci Uzemniho planu je navrzeno rozsifeni mistni telefonni sité do lokalit navrhované
vystavby a napojeni u€astnickych stanic prostfednictvim dopliikové kabelové telekomunikacéni
sité.
4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadd.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred

povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

1. Koncepce usporadani Krajiny
Koncepce uspofadani krajiny je utvarena plochami nezastavéného Uzemi, které jsou
v Uzemnim planu ¢lenény na:
- Plochy zemédélské
- Plochy smiSené nezastavéného uzemi
- Plochy lesni
- Plochy vodohospodarské

V feSeném Uzemi jsou vymezeny 2 plochy zemédélské:

Cislo Kéd Zpusob vyuziti plochy
plochy vyuziti plochy v ha
plochy
K.1 AP.t Trvalé travni porosty 2,31
K.2 AP.t Trvalé travni porosty 2,76

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny 2 plochy izolaéni zelené:

Cislo Kod Zpuisob vyuziti plochy
plochy vyuziti plochy v ha
plochy
K.3 Z0 Zelen ochrannd a izolaéni 0,38
K.4 Z0 Zeler ochranna a izolaéni 0,11

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Uzemni plan je zaméFen predevsim

na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.
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Na spravnim Gzemi obce Befovice byla v ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické
stability vymezena tato lokalni biocentra a lokalni biokoridory :

BIOCENTRA
i Poradoveé

Nazev gislo Rozloha Katastralni Gzemi
LBC 1 9,1 ha Berovice
LBC 3 7,09ha Befovice
LBC 4 13,07 ha Bakov
LBC 5 3,2 ha Bakov
LBC 6 3,68 ha Befovice
LBC 8 1,7 ha Bakov

BIOKORIDORY
A Poradové .

Nazev gislo Sitka Katastralni uzemi
LBK 1-3 20-139m Befovice
LBK 3-4 20-46m Bakov, Befovice
LBK 3-6a 17-50 m Befovice
LBK 3-6b ccai8m Befovice
LBK 3-13 ccaldm Befovice
LBK -D ccad0m Bakov
LBK 5-8 15-57m Bakov

INTERAKCNI PRVKY
X Poradoveé .

Nazev &islo Sitka Katastralni uzemi
P 1 35m Bakov
IP 3 15,0 m Bakov
IP 4 85m Bakov
IP 5 85m Bakov
IP 6 14,0 m Bakov
IP 7 45-17,5m Bakov
IP 8 10,36 m Bakov
IP 9 5m Bakov
IP 10 5m Bakov
IP 11+ 12 45m Bakov
IP 13 6,0m Bakov
IP 16 53m Befovice
IP 17 4,39 m Befovice
IP 18 4,18 m Befovice
IP 19 577m Befovice
IP 20 598 m Befovice

UZEMNIi PLAN BEROVICE
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Na plochach USES je pfipustné:
- Udrzba a Gprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki USES
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi
- opatfeni ke snizeni eroze
- drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v kolmém kfiZzeni s biokoridory
- ve8keré vyuziti je podminéno projednanim a odsouhlasenim organu ochrany pfirody
a krajiny
Na plochach USES je neptipustné:
- produkéni rybniky
- jakékoli stavby a oploceni

2. Prostorové vazby

Obec Berfovice nemé& zadnou vyraznou dominantu v obci, kterou by bylo nutné chranit.
V obci Befovice naopak rusivé z urcitych pohledu pidsobi stary zemédélsky aredl, ktery uzemni
plan navrhuje jako plochu prestavby.

3. Prostupnost krajiny

Stavajici cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana, respektuje cesty vymezené
komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Cesty je mozno vybudovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt zamezena oplocenim. (Za oploceni se nepovazuje
oploceni na PUPFL z duvodl ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi a docasné oploceni
pastvin pro zvér (elektricky ohradnik a doCasné rozebiratelné oplocenky, prahledné nizké
oploceni)).

Moznost oploceni je pouze v pfipadé soukromych zahrad a sadl v nezastavéném

uzemi.

4. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérdm nepatfi obec Befovice mezi
Uzemi vyrazné ohroZzena vodni erozi. Pfesto se navrhuji protierozni opatfeni. V ramci ochrany
zemédélské pudy proti pudni erozi je navrzeno dodrzeni pozemkovych Uprav v ramci navrhu
zatravnéni ploch K.1/AP.t a K.2/AP.t.

UZEMNIi PLAN BEROVICE 16




5. Ochrana pred povodnémi

Redenym Gzemim protéka sidlem Befovice a Bakov Bakovsky potok, ktery ma vyhlagené
zaplavové Uzemi (v platnosti od 27.3.2014). Byserisky potok ma také navrzené zaplavove
uzemi.

Obé zaplavova uzemi maji vyhlasenou zaplavu Q05, Q20, Q100 a QAz.

Uzemni plan nenavrhuje zadnou vystavbu do zaplavového Gzemi (na plose Z.11/SV neni
povolena Zzadna vystavba viz. kapitola f.) ani jednoho ze zminénych tokd, kromé

pravdépodobného umisténi Cistirny odpadnich vod z divodl potfeby umisténi blizko vodotece.

6. Koncepce rekreace
Befovice nepatfi mezi vyznamné rekreacni oblasti, a Gzemni plan ani zadné plochy pro
rekreaci nenavrhuje. | naddle zlistane hlavni formou individudlni rekreace v chalupach

rozmisténych po celém sidle.

7. Dobyvani nerostu

Na Uzemi obce Befovice se rozkladaji dvé chranéna loziskova uzemi CHLU 16070001
Slany I. — uhli ¢erné, CHLU 16070000 Slany — uhli ¢erné. Déle je zde vymezeno jedno loZisko
¢erného uhli €. 3160700 Slany.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

vvuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud

je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti

(véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani

staveb. zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného

vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napriklad vySkoveé requlace zastavby, stanoveni rozmezi vyméry

pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

souvisejici obanska vybavenost

zahradky (bez staveb)

izolaéni zelen

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté

garaze souvisejici s hlavnim vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

détska hristé

oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komercni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni na vymezené ploSe a je sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfislusné ploSe

Nepripustné vyuzZiti

veskeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vy$ka stavby nesmi byt pfi rekonstrukci navysena

UZEMNIi PLAN BEROVICE
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BYDLENiI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

souvisejici ob¢anska vybavenost

zahradky pro péstitelskou innost a denni rekreaci

vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

parkovani vramci stavebniho pozemku - minimalné 1 automobil v garazi a
jeden na pozemku

minimalné 1 parkovaci stani v ramci uliéniho prostoru ke kazdému rodinnému
domu

garaze souvisejici s hlavnim vyuZitim (ne hromadné)

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

détska hristé

prvky drobné architektury

izolaéni zelen

oploceni

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni ve vymezené plose aje slucitelné sbydlenim a slouzi zejména
prislu§né obytné plose

drobné stavby za podminky, Ze budou souviset s hlavnim vyuzitim

drobné stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi o jednom nadzemnim podlazi o
zastavéné plo$e do 16 m? a 5 m vysky, za podminky, Zze nebudou naru$ovat a
omezovat okolni nemovitosti a plochy pro bydleni a budou splfiovat hygienické
limity

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

fadové domy, mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné
charakteru a struktufe okolni zastavby

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zéstavby 1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi

na plose P.3/BV u objektu situovaném zdpadné je mozna maximalni vyska
zastavby 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci pozemku

podil zastavénych a zpevnénych ploch na ploSe P.3/BV muze byt max. 50%
v rdmci pozemku.

nesmi byt pfevySena hladina okolni zastavby

velikost pozemku minimalné 800 m?

doporucené sedlové stfechy a dal$i systémy Sikmych stfech (napf. valbové,
polovalbové, pultové (ne stanové))

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historicke,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod., musi
respektovat urbanistickou strukturu sidel

vystavba na Z.2/BV bude podporovat uli¢ni ¢aru

vystavba na ploSe Z.4/BV bude respektovat charakter okolni zastavby, zejména
uliéni ¢aru.

vystavba na ploSe Z.6/BV bude respektovat charakter okolni z&stavby a bude
dotvaret uliéni prostor, tzn. Ze vystavba bude umisténa jizné na pozemku

vystavba v ploSe Z.8/BV bude realizovana tak, aby navazovala na soucasné
zastavéné Uzemi obce a nedochdzelo ke vzniku proluk v zastavéném uzemi

vystavba v plose P.1/BV a Z.10/BV je podminéna Gzemni studii, ktera stanovi
etapizaci vystavby. (US stanovi takové podminky vystavby, nedochazelo ke
vzniku proluk v zastavéném Uzemi.)

na plose P.3/BV je mozné umistit maximalné tfi parcely, z toho jednu parcelu o
vymére minimalné 450 m2 v severozapadni ¢asti u stavajiciho objektu, zbylé
dvé parcely budou splfiovat minimalni vyméru 700 m2
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

Skolstvi

zdravotnictvi

kultura

verejna sprava

Pripustné vyuziti

administrativa

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

garaze souvisejici s hlavnim vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektd v€etné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objekiu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuzZiti

veskeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zastavénost max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

stavby musi korespondovat se strukturou okolni zastavby a nesmi vyrazné
prekraovat méritko okolnich staveb

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti obchod
sluzby

Pripustné vyuziti stravovani
ubytovani

administrativa

spole¢enska a zabavni zafizeni

sportovni plochy a zafizeni (t€locvi€ny, hfité, fitness studia apod.)

vefejnad prostranstvi a verejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovi$té a garaze slouzici hlavnimu vyuziti

oploceni

Podminéné pripustné vyuZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektd v€etné komplexni rekonstrukce,
za podminky, ze nedojde ke zvySeni objektu nad hladinu okolni zastavby

sluzebni byty za podminky, Ze nebude bydleni hlavni funkci, bude slouzit
pouze jako doplrikové pro uzivatele nemovitosti

Nepripustné vyuzZiti

trvalé stavby na stavajicich parkovacich plochach

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

nesmi byt pfevySena hladina (vySka zéstavby) a méfitko (hmotova velikost
objektd) okolni zastavby

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % vramci stavebniho
pozemku

Zelen 40 %, z toho 20 % ochranna a izolacni zelen
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OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

sportovisté

Pripustné vyuziti

vefejna zelen

Satny a socidlni zafizeni

oploceni a zabrany proti prelétajicim miéim

détska hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

zarfizeni, ktera budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci), za podminky, Ze bude slouzit
vyhradné pfislusné ploSe a majoritni funkci zlistane hfisté

Nepripustné vyuzZiti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zabrany za brankou fotbalového hfis§té max. 6 m

stavby do 1NP

stavby do plochy 25 m?

OBCANSKE VYBAVENI JINE (OX)

Hlavni vyuziti

golfové hristé

Pripustné vyuziti

verejnd zelen

vodni plochy

Satny a socialni zafizeni

oploceni

mobiliar

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zafizeni, ktera budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci), za podminky, ze bude
slouzit vyhradné pfislusné ploSe a majoritni funkci zlstane golfové hristé

Nepripustné vyuzZiti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim
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OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist

Pripustné vyuziti

smuteéni sin

zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté

maloobchod a sluzby (napf. prodej véncu, kamenictvi apod.)

doprovodna zeleri

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

oploceni

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

vefejné prostory

Pripustné vyuziti

mistni komunikace

mobiliaf

verejnda zelen

bezbariérové komunikace pro chodce véetné pristupu na vyvySena mista

pfijezdové komunikace k plocham bydleni a k objektim

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vefejné osvétleni

prvky drobné architektury

Podminéné pripustné vyuZiti

détska hiisté za podminky, Ze nebudou vyrazné naruSovat vefejna
prostranstvi

nekryta sportovisté za podminky, ze nebudou vyrazné naruSovat verejna
prostranstvi

cyklistické stezky a stezky pro pési za podminky, Ze nebudou vyrazné
naruSovat vefejna prostranstvi

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prahledy na dominanty sidel a skladba
dievin odpovidajici stanovistnim podminkam
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PLOCHY ZELENE

ZELEN SiLDENi (ZS)

Hlavni vyuziti

parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

okrasné zahony

cyklostezky a pési turistické stezky

mobiliar

drobna zahradni architektura (sochy, kasny, kfizky, okrasné vodni plochy
apod.)

vefejné osvétleni

pfijezdové komunikace k objektim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

détska hfisté za podminky, ze nebudou vyrazné narusovat vefejnou zeler

informacni tabule za podminky, ze nebudou vyrazné naruSovat verejnou
zelen

Nepripustné vyuZiti

jakékoali jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch stromového patra s ohledem na prdhledy na dominanty
sidel a skladba dfevin odpovidajici stanovi§tnim podminkam

ZELEN - ZAHRADY A SADY (ZZ)

Hlavni vyuziti

soukromé zahrady a sady

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

péstebni plochy

oploceni

drobné stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou €innost

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy pro aktivni a pasivni rekreaci za podminky ze nebudou naruSovat
hlavni vyuZiti a pfevazovat nad hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuZiti

pobytové mistnosti

hygienickd zarizeni

vytapéni

ustajeni zvifat

sklady hoflavych kapalin a plynu

zneSkodnovani a skladovani odpadu

dlouhodobé odstavovani vozidel

jakékali jiné nez hlavni a podminéné pfipustné a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

stavby o 1NP do 25 m? zastavéné plochy, podsklepené do 3 m hloubky, do
5 m vySky nad Urovni terénu

pruhledné oploceni
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ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

ochranna a izola¢ni zelen

Pripustné vyuziti

zelen o v8ech vegetacnich patrech

stavby pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékali jiné nez hlavni a podminéné pfipustné a pfipustné vyuziti

oploceni

stavby

PLOCHY SMISENE OBYTNE

—SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

souvisejici ob&anska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci
sluzby)

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

parkovisté a garaze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

cyklostezky a péSi turistické stezky

détska hristé

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi o jednom nadzemnim podlazi o
zastavéné ploSe do16 m? a 5 m vysky

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné komercni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe aje slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfislusné obytné ploSe

Nepripustné vyuzZiti

veskeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

fadové domy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

doporucéené sedlové stfechy a dalsi systémy Sikmych stfech (napf. valbové,
polovalbové, pultové (ne stanové))

podil zastavénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho pozemku z toho
30 % RD + 10 % ostatni zpevnéné plochy

velikost stavebnich pozemk( min. 800 m?

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historickeé,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidel

plocha Z.11/SV bude tvofit jizni ¢ast celé komplexné feSené lokality a bude
na ni umisténa pouze zahrada, a to z divodu pfistupu k vodnimu toku a
udolni nivé, konkrétni zpusob vyuziti Gzemi bude vychazet z mozného
ohrozeni pfi pratocich vétsich nez Q20L, manipula¢ni pruh podél toku musi
zlistat volny — nezastavény, neoploceny.
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—SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti

rodinné domy, statky

Pripustné vyuziti

souvisejici ob&anska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci
sluzby)

zemédélska vyroba a sklady souvisejici se stavajicim aredlem

verejna prostranstvi a vefejna zelen

parkovi$té a garaze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komercni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe aje slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména prislusné obytné ploSe

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi
a podminéné pfipustnym vyuzitim

s hlavnim, pfipustnym

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

doporucené sedlové stfechy a dalsi systémy Sikmych stfech (napf. valbové,
polovalbové, pultové (ne stanové))

podil zastavénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho pozemku z toho
30 % RD+ 10 % ostatni zpevnéné plochy

velikost stavebnich pozemk( min. 800 m?

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidel

PLOCHY DQPRAVNi INFRSATRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

DOPRAVA SILNICNI — SILNICE II. A lIl. TRIDY (DS.2)

Hlavni vyuziti

doprava osobnimi a ndkladnimi vozidly

Pripustné vyuziti

doprava zemédélské techniky

mostky a propustky

parkovisté

podzemni vedeni technické infrastruktury

doprovodna zelefi podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

vefejné osvétleni za podminky, ze nenarusuje bezpecny prijezdny profil
komunikace

autobusova zastavka za podminky, ze nenarusuje bezpecny prijezdny
profil komunikace

Nepripustné vyuZiti

jakékoali jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani
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DOPRAVA SILNIENi — MiSTNi KOMUNIKACE (DS.3)

Hlavni vyuziti

prijezdy k objektiim osobnimi i ndkladnimi vozidly

Pripustné vyuziti

vozovky

parkovani

chodniky

verejné osvétleni

stojany na kola

mobiliar

odvodnéni

nezbytna technicka infrastruktura

bezbariérové prechody pro chodce

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

pfi realizaci cesty Z.17/DS.3 nesmi byt ohrozena ¢i oslabena ekologicko-
stabilizacéni funkce vyznamnych krajinnych prvkG (VKP) vodni tok —
Bakovsky potok a pfilehla Gdolni niva. Zaroveri nesmi dojit k naruseni
prostupnosti lokalniho biokoridoru, jehoz vymezeni odpovida ploSe vodniho

toku, pfilehlé adolni nivy a doprovodného brfehového porostu

DOPRAVA SILNICNi — UCELOVE KOMUNIKACE (DS.4)

Hlavni vyuziti

Ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi

Pripustné vyuziti

doprovodna zeleri

mobiliaf

odvodnéni

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoali jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

na ploSe Z.44/DS.4 bude Stérkova cesta

DOPRAVA SILNICNi — PESi KOMUNIKACE (DS.6)

Hlavni vyuziti pési cesta

Pripustné vyuziti doprovodna zeleri
mobiliaf
odvodnéni

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

DOPRAVA SILNIENi — HROMADNE PARKOVISTE (DS.5)

Hlavni vyuziti

hromadné parkovisté

Pripustné vyuziti

doprovodna zelern

odvodnéni

oploceni za predpokladu, Ze se jedna o soukromé, ¢i hlidané parkovisté

nezbytna technicka infrastruktura

verejné osvétleni

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti

zarfizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

venkovni vedeni elekirické energie VN 400kV

koridor pro vedeni elektrické energie VN 400 — VPS E02 ze ZUR Sték

venkovni vedeni elekirické energie VN 110kV

venkovni vedeni elektrické energie NN 22kV

trafostanice

plynovodni potrubi STL

vodovodni sit

vodni zdroj

vedeni plynovodu

kanalizace destova

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice odpadnich vod

komunikaéni vedeni

Podminéné pripustné vyuziti

oploceni za podminky, Zze nebude narusovat krajinny raz a nezamezi
pfistup na zemédélsky obhospodarované pozemky

nezbytna dopravni infrastruktura za podminky, ze nenarusi krajinny raz

a bude slouzit pro hlavni vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA LEHKA (VL)

Hlavni vyuziti

vyrobni arealy lehkého pramyslu

Pripustné vyuziti

vyroba a skladovéni, jejiz negativni vliv nepfekraCuje pfipustnou mez
za hranicemi arealu (nebudou pfekroceny imisni a hlukové limity)

parkovaci a odstavné plochy

manipulaéni plochy

vefejna prostranstvi

objekty pro administrativu

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

ochrannd a izolaéni zelen

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluzby a prodej za podminky, ze pujde pouze o funkci doplfikovou a bude
splriovat vSechny hygienické limity

zemédélské vyroba bez chovu hospodarskych zvifat

Nepripustné vyuZiti

vyroba elektrické energie svyjimkou solarnich ¢&lankd  umisténych
na stavebnich objektech

veskeré dalSi stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %

40 % plochy zelené, z toho 20 % ochrannd a izolaéni zelen

max. vySka provoznich staveb 10 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou
napft. kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnicka zafizeni)

maximalni vySka hiebene stfechy administrativnich budov 8 m

NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

skladovani odpadu — sbérny dvir

Pripustné vyuziti

parkovaci a odstavné plochy

manipulaéni plochy

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna prostranstvi

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené (z toho 20 % ochranna a izolaéni zelen)

max. vyska staveb 10 m
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—-VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné a Zivo&iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti

skladové objekty slouzici pro danou plochu

parkovaci a odstavné plochy

manipulaéni plochy

souvisejici objekty pro administrativu

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

ochrannd a izola¢ni zeler

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty pro ustajeni hospodarskych zvifat za podminky, Ze negativni vlivy
vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti au nové vymezeného ochranného pasma chovu zvifat
za hranice tohoto ochranného pasma

Nepripustné vyuzZiti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢&lankd umisténych
na stavebnich objektech

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani | podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 %, zbytek budou tvofit

plochy zelené

max. vySka staveb 10 m (mimo technologickd zafizeni, jako jsou napt.
kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnicka zatizeni)

2. Nezastavitelné plochy
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNi PLOCHY A TOKY (WT)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko
stabilizaéni, rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle vybudované)

Pripustné vyuziti

protipovodriova opatfeni

vodni a bfehové porosty

Podminéné pripustné
vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.) za
podminky, ze nebudou narusovat krajinny raz

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

drobné stavby do 16 m? a &innosti souvisejici s Gdrzbou, chovem ryb, pfipadné
vodni drdbeze za podminky, Ze nebudou naruSovat krajinny raz

¢innosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuZiti

stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovlivaujici vodni rezim v Gzemi

Podminky prostorového
usporadani

pFislusny zamér je nutné projednat s OZP pred Gizemnim Fizenim
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PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE (AP.p)

Hlavni vyuzZiti orng pada
Pripustné vyuZiti zména kultury
meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Podminéné pripustné
vyuziti

revitalizaéni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze, prulehy,
vétrolamy apod.)

drobna zemédélska zafizeni (nejedna se o zemédélské stavby, spiSe krmelce,
dfevéné pfristfeSky apod.) nezpevnéné dopravni plochy nutné kjejich
obhospodarovani za podminky, ze nebudou poru$ovat krajinny raz

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

oploceni, kromé elektrického ohradniku pro U€ely pastevectvi

TRVALE TRAVNi POROSTY

AP.1)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

zména kultury

meliorace

revitalizaéni a protierozni opatieni

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

docgasné oploceni pastvin

Podminéné pripustné
vyuziti

revitalizacni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze, prulehy,
vétrolamy apod.)

drobnd zemédélska zafizeni (nejednd se o zemeédélské stavby, spiSe krmelce,
dfevéné pfristfeSky apod.) nezpevnéné dopravni plochy nutné kjejich
obhospodarovani za podminky, Zze nebudou poruSovat krajinny raz

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

oploceni, kromé elektrického ohradniku pro ucely pastevectvi

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuzZiti

uzitkové zahrady a sady mimo zastavéné uzemi

Pripustné vyuZiti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

péstebni plochy

revitaliza&nl opatfenti

oploceni

zafizeni (napf.
obhospodarovani

zasobarna vody apod.) a dopravni plochy nutné Kkjejich

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné
vyuziti

Ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku za podminky, Ze nenarusi
krajinny raz

Nepripustné vyuZiti

pobytové mistnosti

hygienicka zarfizeni

vytapéni

nesmi slouzit k ustajeni zvifat

nejde o sklady hoflavych kapalin a plynu

likvidace a skladovani jakychkoli odpadu

dlouhodobé odstavovani vozidel

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky
usporadani

prostorového

GGelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m? zastavéné plochy,
nepodsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

prihledné oploceni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuzZiti

zelen s krajinotvornou, estetickou a biologicko ekologickou funkci

Pripustné vyuziti

zasahy majici vychovny charakter

revitalizacnl opatfeni

zaclenéni vybranych ploch do Uzemniho systému ekologické stability

nezbytna odborna Udrzba zelené

cyklostezky a pési cesty

Podminéné pripustné
vyuziti

rekreace za podminky, ze nenarus$i krajinny raz

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuziti

Ucelové a obytné stavby

ploty

vysadba druhové a typové neplvodnich dfevin

orna plda

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostoroveho
usporadani

vyvazeny pomér kefl a stromu

PLOCHY LESNI

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

lesni komunikace

Podminéné pripustné
vyuziti

jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi za podminky, ze
nenarusi krajinny raz

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury (krmelec, posed, apod.)

mobiliaF

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Spoleénym regulativem pro vesSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych
nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina
provadénych zemnich praci podiéha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu
zachranného archeologického vyzkumu, budou muset byt stavebnici upozornéni na vyjadreni
Archeologického Ustavu Akademie véd (ARU AV) CR kzaméru stavby, Uzemnimu a
stavebnimu fizeni, pficemz vedkeré terénni prace museji byt oznameny ARU AV CR
s pfedstihem dvou tydnu.

Pro v&echny nové feSené plochy bydleni plati nutnost zohledriovani pfistupt pozarni techniky
aj. dle vyhl. 501/2006 Sb. - § 23.

Redené Uzemi dale zasahuje do regionu lidové architektury (limit vyplyvajici ze studie
,Vyhodnoceni krajinného razu stfedoceského kraje”), nové postavené domy by nemély nijak
narusovat tuto hodnotu.

Celé Uzemi se nachazi v oblasti Krajinného razu — Slansko, nové postavené domy nesmi
nijak narusit tento krajinny raz.
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gq) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni: VD.1 (koridor pro umisténi prelozky
silnice 11/118)

VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni: VD.2 — VD.8 (mistni komunikace)
VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni: VD.9 — VD.27 (u€elové komunikace)

Reseni VD.1 je nadfazené ostatnim zaméram, viz kapitola d)

(Viz vykres - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.)
2. Verejné prospésna opatreni

lokalni biocentra:  VU.1, VU.2, VU.3, VU.6, VU.7, VU.8, VU.11, VU.19
lokalni biokoridory:VU.4, VU.5, VU.9, VU.10, VU.12, VU.16, VU.17, VU.18

3. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce se nenachazi Z2&dny areal stouto potfebou, proto Uzemni plan

nenavrhuje plochu pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan nenavrhuje plochy s moznosti predkupniho prava.

2. Verejné prospésna opatreni
Verejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, byla vyjmuta na
zakladé § 101 novely Stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo
ptaci oblast. Proto nevyplynula Zzadna kompenzaéni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.
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i) Vvmezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy R.1/BV v sidle Befovice, ktera by v pfipadé
budouciho vyuziti byla uréena na dvé parcely pro rodinné domy s pfistupem z vefejného

prostranstvi.

k) Vvmezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy, které by byly podminéné uzavienim

dohody o parcelaci.

)Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
VvV _Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V feSeném Uzemi je navrzena plocha pro feSeni Uzemni studii P.1/BV a Z.10/BV. Plocha
bude ve studii FeSena jako jeden celek. Jedna se o ¢aste€nou plochu prestavby doplnénou o
novy rozvoj, ktery bude naplnén, aZ po prestavbové €asti. Pfesna etapizace bude stanovena
v Uzemni studii.

Pofizeni uzemni studie pro P.1/BV A Z.10/BV je nutné délat v ramci jedné studie, aby
byla spravné provéfena funkénost izemi.

Studie provérfi zohlednéni pésich prostupl dal do uzemi, nebo prujezdi dal do uzemi,
popf. potfebu izolaéni zelené apod.

Na ploSe je nutné vymezit v ramci feSeni Uzemni studii vefejné prostranstvi o minimani

rozloze stanovené stavebnim zakonem a podminkami UPD, zaroven je nutné toto vymezeni

fesit koncepcné tak, aby pfi FeSeni lokality bylo vhodné umisténo.

Studie pro provéfi potfebu vySsiho procenta zelené vzhledem k navaznosti na zelen
v krajiné.

Studie provéri, dopravni a pési prostupnost Uzemim, moznost napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu, potfebu vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, parkovani a jejich
lokalizaci.

Studie bude preferovat prijezdné komunikace a jejich dostate¢nou S$ifi. Studie navrhne
dostatek mista pro dopravu v klidu vramci uliéniho prostoru. Vefejnd zelen a vefejna
prostranstvi budou lokalizovana i s ohledem na Sir8i vztahy a jejich dostupnost z navazujicich
lokalit.
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Lhidta pro pofizeni Uzemni studie:

Do 6 let po vydani posledni zmény uzemniho planu.

m) Vvmezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim requlacniho planu

Uzemni plan nenavrhuje plochy, na kterych by bylo potfeba zpracovat regulaéni plan.

n) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nenavrhuje plochy, na kterych by bylo nutné stanoveni pofadi zmén
v Uzemi. (Na plose P.1/BV a Z.10/BV bude etapizace uréena Uzemni studii.)

0) Vymezeni architektonicky, nebo urbanisticky vvznamnych staveb.,
pro které muze vypracovat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan nevymezuje ?adné stavby, kde by byla nutnost zpracovani dokumentace

pouze autorizovanym architektem.

p) Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 33 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
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